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1. ABREVIATURAS.

NNUU Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, de
17 de abril de 1997 (BOCM 19/4/1997).

OGLUA Ordenanza por la que se establece el régimen de Gestion y Control de las
Licencias Urbanisticas de Actividades, de 29 de junio de 2009 (BOAM
6/7/2009) — (BOCM 6/7/2009).

OMTLU Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas, de 23 de
diciembre de 2004 (BOAM 13/1/2005) - (BOCM 7/1/2005).

LSCM Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (BOCM
27/7/2001).



2. OBJETO.

El proceso edificatorio y de implantacion, modificacion o cambio de actividades en el que se
incardina la licencia urbanistica, se caracteriza por ser una actuacién administrativa en la
gue confluyen aspectos y cuestiones cuya regulacion y control corresponde a los diferentes
actores intervinientes en dicho proceso, a saber: técnicos redactores de los proyectos y
Colegios Profesionales, contratistas y subcontratistas, constructores, promotores,
Administracion del Estado, Administracién Autonémica y Administracién Municipal.

Como consecuencia de lo anterior, el proceso desde que se programa una actuacion hasta
gue la misma ha sido efectivamente ejecutada es largo y prolijo, al tiempo que se encuentra
regulado por una extensa y profusa cantidad de textos normativos (Leyes, Decretos,
Normas, Ordenanzas, Reglamentos, Acuerdos, Instrucciones...) que inciden en la ejecucion
de obras e implantacibn de actividades. Todo ello provoca una dispersion de
responsabilidades entre los distintos drganos administrativos que intervienen en las distintas
fases del proceso, no por falta de regulacion, sino todo lo contrario, por exceso.

Este exceso de normativa ha provocado una importante inseguridad juridica derivada de la
falta de homogeneidad en los criterios de seleccion y aplicacion de las regulaciones que
efectivamente han de ser objeto de control municipal en la tramitacion de licencias
urbanisticas, y las que han de ser objeto de control por otras Administraciones Publicas o en
otros momentos del proceso edificatorio y de implantacion de actividades.

En este contexto, se ha realizado un importante trabajo de recopilacion y compendio
comprensivo de los textos normativos referidos anteriormente, con el objeto de deslindar
cuales se consideran Normativa Urbanistica de aplicacion a la tramitaciéon de licencias
urbanisticas, y cuales son Normativa Técnica, cuyo control de cumplimiento corresponde a
otros 6rganos diferentes del competente para resolver la licencia.

A efectos de delimitar, con caracter general, el alcance que tienen cada uno de estos
bloques normativos en el procedimiento de verificacion a través de la licencia urbanistica es
preciso acudir al articulo 10 de la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias
Urbanisticas, y en concreto a lo dispuesto en sus apartados 1, 2, 3y 4, los cuales resultan
del siguiente tenor literal:

1. La intervenciébn municipal, a través de la licencia urbanistica, se circunscribira
estrictamente a la comprobacion de la integridad formal y la suficiencia legal del proyecto
técnico y cualquier otra documentacién exigible para ser ejecutadas las obras e instalaciones
e implantadas las actividades, asi como la habilitacién legal, mediante el visado del colegio
profesional correspondiente, del autor o los autores de dicho proyecto, en el caso de que la
actuacion lo requiriese y de la conformidad o no de lo proyectado o pretendido con la
ordenacién urbanistica de pertinente aplicacion.

2. En ninguin caso la intervencién municipal, a través de la licencia urbanistica, controlara los
aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de las construcciones o la calidad de
los elementos o0 materiales empleados.

3. El control de legalidad realizado a través de la licencia urbanistica alcanzara a las
condiciones de la edificacion establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid y en las ordenanzas municipales de aplicacién, asi como a las



exigidas por otras normativas sectoriales cuando expresamente sometan la observancia de
su cumplimiento a la misma.

4. La intervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas de los edificios
gue no sean objeto de regulacién especifica por ordenanza municipal se limitara a la
comprobacion de su existencia como dotacién al servicio de los edificios, asi como de la
reserva de espacios o locales técnicos con condiciones reglamentarias para su alojamiento y
del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa aplicable para aminorar sus
repercusiones ambientales. No incluira la comprobacion de las normativas especificas,
cuando su control mediante autorizaciones, certificados o boletines, corresponda a otra
Administracion Publica.

En coherencia con lo descrito anteriormente cabe concluir que el control de legalidad
realizado a través de la licencia urbanistica comprendera las condiciones de volumen,
composicion y uso de la edificacion establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid y en las ordenanzas municipales de
aplicacién, asi como las restantes condiciones exigidas en otras normativas
sectoriales que sometan expresamente la observancia de su cumplimiento a la
misma. La referencia a las ordenanzas municipales, se ha de entender referida de manera
coherente exclusivamente a aquellos aspectos de las mismas que inciden o condicionan lo
urbanistico, esto es, los elementos fisicos o morfolégicos de los locales o edificaciones.
Esta prevision supone que control municipal a través de la licencia urbanistica se realiza en
dos niveles:

1.- El comun: En el que se comprueba el cumplimiento de la normativa urbanistica en
sentido estricto, esto es, la que afecta a las condiciones de volumen y composicion de la
edificacién, y que es la que se ha de aplicar con caracter general para el uso residencial y
con caracter basico para el resto de los usos.

2.- El sectorial: En el que se comprueba el cumplimiento del resto de la normativa
especifica de aplicacién que se ha de considerar en la implantacion o modificacion de otros
usos distintos del residencial, la cual variara en funcion de la actividad concreta que se
pretenda desarrollar.

Es importante precisar que ambos niveles funcionan de forma cumulativa de modo que el
nivel comun se habra de considerar siempre y en todo caso, con las especificidades que
para los distintos usos desarrollen o complementen la distinta normativa sectorial.

En el momento actual y como consecuencia del nuevo modelo de gestion de licencias
urbanisticas, previsto en la OGLUA, se plantea la necesidad de ofrecer instrumentos que
aclaren y faciliten la adecuada aplicacion de la normativa que ha de ser objeto de
verificacion por las ECLU en las solicitudes de licencias urbanisticas.

Para dar respuesta a esta necesidad se elabora el presente protocolo de urbanismo.

Para su elaboracion, se ha partido de un trabajo de recopilacion y revision de las Leyes,
Decretos, Ordenanzas, Reglamentos, Instrucciones, etc. que se consideran de aplicacion
tanto en el nivel Comun (Normativa Urbanistica basica y Normativa de Seguridad y
Salubridad que se integra en la urbanistica por remisién de la misma) como en el nivel
Sectorial de usos, todo ello en coherencia con lo prescrito en el Art. 152 de la Ley 9/2001
del Suelo y en el Articulo 10, apartados 2, 3y 4 de la OMTLU.



La verificacion realizada en relacion con estos dos niveles normativos permitira catalogar,
de manera residual, como Normativa Técnica el resto de regulaciones que inciden en la
ejecucion material de las edificaciones y construcciones. Esta normativa afecta
exclusivamente a técnicos profesionales (y sus respectivos Colegios Oficiales) y
constructores, de manera que el control de su cumplimiento en ningun caso correspondera
a la Administracion Local.

3. NORMATIVA APLICABLE.

3.1. Alcance de la normativa.

En el proceso de comprobacion de la suficiencia documental y técnica de una solicitud de
licencia urbanistica, se tendran en cuenta, tal y como ya se ha sefialado anteriormente dos
NIVELES NORMATIVOS:

A.- EL COMUN
B.- EL SECTORIAL.

A.- EL COMUN: Que comprende todos aquellos aspectos urbanisticos en sentido estricto,
en concreto las condiciones de edificacion (volumen y composicion), y todos aquellos
aspectos sectoriales que son referidos expresamente por la propia normativa urbanistica por
su estrecha vinculacion a la misma, es decir, las condiciones de seguridad en caso de
incendio; higiénicas; medioambientales y de accesibilidad, que son de aplicacién al uso
residencial con caracter general y al resto de los usos con caracter basico.

Dentro del mismo cabe diferenciar a su vez los siguientes BLOQUES:

- Legislacion General: En la que se integran las normas que constituyen el marco
juridico legal de referencia al que se han de ajustar el resto de Normas, por ser la
regulacion de partida o de origen. Su aplicacion es general e ineludible a cualquier
uso.

- Normativa concreta o de desarrollo: En la que se integran las normas que
constituyen el desarrollo reglamentario del primer bloque o regulaciones en materias
concretas de aplicacion general e ineludible a cualquier uso.

- Normativa particular: En la que se integran normas de aplicacion a todos los usos
en general pero para supuestos concretos.

B.- EL SECTORIAL: Engloba la normativa especifica de aplicacion para la implantacion,
modificacion o desarrollo de una actividad concreta. La aplicacion de este nivel normativo se
hara de forma cumulativa al nivel Comun.

Dentro del mismo cabe diferenciar a su vez los siguientes BLOQUES:

- Normativa sectorial basica: Abarca el conjunto de normas sectoriales que son de
aplicacion a todos aquellos usos distintos del residencial, y con caracter general a
cualquier implantacién, modificacion o cambio de actividades

- Normativa sectorial especifica: Integra las normas sectoriales que resultan de
aplicacion en funcién de la actividad especifica a desarrollar.



La determinacién de los aspectos que entran dentro del control municipal ejercido mediante
la licencia urbanistica, permite a su vez delimitar el contenido de los distintos documentos
técnicos exigidos por la normativa como documentacion necesaria en procedimientos de
tramitacion de licencias urbanisticas.

En este sentido, y en funcién de la actuacion urbanistica a ejecutar se exigira la
presentacion de un proyecto basico, en el que se especificardn y describiran las
caracteristicas de localizacion, disefio, volumen y composicion del edificio o local, asi como
sus relaciones con el entorno, justificAndose el cumplimiento de las condiciones urbanisticas
y de seguridad en caso de incendio; higiénicas; medioambientales y de accesibilidad, que
se desarrollar4 en el correspondiente proyecto de ejecucion, en el que se definiran las
caracteristicas estructurales, constructivas y de instalaciones precisas para poder ejecutar
materialmente las determinaciones del Proyecto Basico, y en el que se justificara el
cumplimiento de la Normativa Técnica de aplicacién, y cuyo contenido en ningun caso sera
objeto de control municipal.

Partiendo de estas premisas, el esquema normativo a seguir, sin por ello excluir la
necesidad de aplicacion de otras normas, es el que se indica en los apartados siguientes.

3.2. Normativa urbanistica comun de aplicacién a todos los usos.

3.2.1 Legislacién general.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto Legislativo 1346/1976, de 9 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y sus Reglamentos
de desarrollo (Planeamiento, Gestion y Disciplina Urbanistica).

- Ley 3/2007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacién del Gobierno y la
Administracion de la Comunidad de Madrid.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.

- Ley 2/1999, de 17 de marzo, de la Comunidad de Madrid, que establece Medidas para la
Calidad de la Edificacion.

- Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, de la Comunidad de Madrid, que regula el Libro
del Edificio.

- Ley 51/2003 de Igualdad de Oportunidades, No Discriminacion y Accesibilidad Universal
de las Personas con Discapacidad.

- Ley 8/1993, de 22 de junio, de la Comunidad de Madrid, de Promocion de Accesibilidad
y Supresion de Barreras Arquitectonicas, y Decreto 138/1998, de 23 de julio, que la
modifica.

- Ley 10/1998, de 9 de julio, del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad, desarrollada
por el Real Decreto 263/2008, de 22 de febrero.

- Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos e Inmuebles Objeto
de Preservacion de Madrid.



- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid.

- Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de Modificacion de Diversas Leyes para su Adaptacion
a la Ley sobre el Libre Acceso a las Actividades de Servicios y su Ejercicio.

3.2.2 Normativa concreta o de desarrollo.

- Ordenanza Municipal de Tramitacién de Licencias Urbanisticas de, 23 de diciembre de
2004.

- Ordenanza por la que se establece el Régimen de Gestion y Control de las Licencias
Urbanisticas de Actividades, de 29 de junio de 2009.

— Instruccion de la Delegada del Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda sobre el
ambito de aplicacion de la Ordenanza por la que se establece el Régimen de Gestién y
Control de las Licencias Urbanisticas de Actividades. BO. Ayuntamiento de
Madrid 14/04/2010

- Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, de 17 de abril de 1997, y sus
modificaciones e interpretaciones aprobadas y publicadas con posterioridad.

- Planes de desarrollo aprobados en ejecucién del Plan General de Ordenacion Urbana de
Madrid.

- Real Decreto 314/2006, de 17 marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacién y sus modificaciones aprobadas y publicadas con posterioridad. Documentos
Basicos DB-SI “Seguridad en caso de incendios” y DB-SUA “Seguridad de Utilizacion y
Accesibilidad”, asi aquellos preceptos que puedan resultar de aplicacién por regular
materias contempladas en las NNUU.

- Ordenanza de Prevencion de Incendios de 28 de junio de 1993 y modificaciones
posteriores.

- Real Decreto 312/2005, de 18 de marzo, por el que se aprueba la Clasificacion de los
Productos de la Construccion y de los Elementos Constructivos en Funcion de sus
Propiedades de Reaccion y de Resistencia al Fuego.

- Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccién Contra Incendios y Orden del 16 de abril de 1998.

- Decreto 13/2007, de 15 de marzo, que aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en
Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las Condiciones Béasicas
de Accesibilidad y No Discriminacion de las Personas con Discapacidad para el Acceso
y Utilizacién de los Espacios Publicos Urbanizados y Edificaciones

- Orden 561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
Condiciones Basicas de Accesibilidad y No Discriminaciéon para el Acceso y Utilizacion
de los Espacios Urbanizados.

- Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid, de 31 de mayo
de 2006.

- Orden 2726/2009, de 16 de julio, que regula la Gestion de los Residuos de Construccion
y Demolicion en la Comunidad de Madrid.



3.2.3. Normativa particular.

- Ordenanza Reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias, Técnicas y de
Seguridad de las Piscinas, de 28 de enero de 1999.

- Decreto 80/1998, de 14 de mayo, que regula las Condiciones Higiénico-Sanitarias de las
Piscinas de Uso Colectivo.

- Ordenanza Reguladora de la Publicidad Exterior, de 30 de enero de 2009, e Instruccion
de 30 de julio de 2009.

- Instrucciones para la aplicacion de la Ordenanza Reguladora de Publicidad Exterior BO.
Ayuntamiento de Madrid 15/02/2010

- Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano, de 24 de julio de 1985y
sus modificaciones aprobadas y publicadas con posterioridad.

- Ordenanza de Proteccion de la Atmdsfera Contra la Contaminacion por Formas de
Energia, de 31 de mayo de 2004.

- Ordenanza de Limpieza de los Espacios Publicos y Gestion de Residuos, de 27 de
febrero de 2009.

- Ordenanza Reguladora de los Pasos de Vehiculos, de 26 de abril de 2006.

- Ordenanza Reguladora de la Sefializacion y Balizamiento de las Ocupaciones de las
Vias Publicas por Realizacién de Obras y Trabajos, de 27 de mayo de 1992.

- Ordenanza Sobre Uso y Conservacion de Espacios Libres, de 29 de junio de 1984.

- Real Decreto 401/2003, de 4 de abril, por el que se aprueba el Reglamento Regulador
de las Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones para el Acceso a los Servicios
de Telecomunicacion en el Interior de los Edificios.

- Decreto de 5 de marzo de 2007, por el que se aprueban las Normas Reguladoras de la
Comision de Calidad Urbana y de la Comision para la Protecciéon del Patrimonio
Historico Artistico de la Ciudad de Madrid.

- Instruccién 4/2008, de 10 de noviembre de 2008, relativa a la Instalacién de Ascensores
en Fachadas de Edificios Existentes.

3.3 Normativa urbanistica sectorial de aplicacion para otros usos distintos del
residencial.

3.3.1 Normativa sectorial basica.

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

- Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad
de Madrid que modifica parcialmente la Ley 2/2002.

- Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos, aprobado
por Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero.

- Ordenanza sobre Evaluacion Ambiental de Actividades de 27 de Enero de 2005.

- Instruccién 3/2009, de 17 de marzo, relativa a la Adaptacion del Procedimiento
Ambiental de la Ley 3/2008.



- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, desarrollada por el Reales Decretos
1513/2005, de 15 de diciembre, de Evaluacion y Gestion del Ruido Medioambiental y
1367/2007 de 19 de octubre del Ruido.

- Decreto 78/1999, de 27 de mayo, que regula el Régimen de Proteccién contra la
Contaminacién Acustica de la Comunidad de Madrid.

- Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de 23 de diciembre de 2009,
por el que se aprueba la delimitacion de areas acusticas de la ciudad de Madrid(BOCM
num. 14, 18 de enero de 2010)

- Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de 20 de mayo de 2010, por el
que se aprueba el Plan de Accion en Materia de Contaminacién Acustica (BOCM num.
126, 28 de Mayo de 2010)

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencion y Control Integrados de la Contaminacion.
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera.

- Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, que establece la Relacién de Actividades
Potencialmente Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la
Declaracion de Suelos Contaminados.

- Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por el que se aprueba la Norma Basica de
Autoproteccion de los Centros, Establecimientos y Dependencias dedicados a
Actividades que puedan dar origen a Situaciones de Emergencia.

- Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las Disposiciones
Minimas de Seguridad y Salud en los Lugares de Trabajo.

- Real Decreto 865/03, de 4 de julio, por el que se establecen los Criterios Higiénico-
Sanitarios para la Prevencion y Control de la Legionelosis.

- Real Decreto 2817/1983, de 13 de octubre, por el que se aprueba la Reglamentacion
Técnico-Sanitaria de los Comedores Colectivos.

- Ley 28/2005, de 26 de diciembre, de Medidas Sanitarias Frente al Tabaquismo y
Reguladora de la Venta, el Suministro, el Consumo y la Publicidad de los Productos del
Tabaco.

- Ordenanza Reguladora de las Condiciones Urbanisticas de la Instalacion vy
Funcionamiento de los Elementos y Equipos de Telecomunicacién en el Término
Municipal de Madrid, de 30 de noviembre de 1999.

- Instruccién de 30 de octubre de 2001, sobre Concesién de los Distintos Tipos de
Licencia para Locales Ubicados en Edificios de Nueva Construccion.

- Ordenanza por la que se regula la asignacién de un codigo identificativo a los locales
con puerta de calle y a las agrupaciones de locales ubicados en el término municipal de
Madrid. BO. Comunidad de Madrid 06/05/2010

3.3.2 Normativa sectorial especifica.

A) Uso terciario recreativo: Salas de reunion, establecimientos para el consumo de
bebidas y comidas y espectaculos.



Instrucciones de 12 de marzo de 1999 y de 6 de septiembre de 2001, sobre la Incidencia
de la Normativa Sobre Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas en las Licencias
de Actividades y Funcionamiento.

Instruccién 4/2009, de 20 de marzo de 2009, relativa a los Criterios de Adaptacion de los
Locales de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas en la Normativa de
Seguridad Contra Incendios.

Orden 1562/1998, de 23 de Octubre, de la Comunidad de Madrid, por la que se
establece el Régimen relativo a los Horarios de los Locales de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas.

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, Reglamento General de Policia de
Espectaculos y Actividades Recreativas.

Real Decreto 3484/2000, de 29 de diciembre, por el que se establecen las normas de
higiene para la elaboracién, distribucion y comercio de comidas preparadas (BOE
12/01/2001).

Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catalogo de Espectaculos
Publicos, Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones.

Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Ordenanza Reguladora de las Terrazas de Veladores y Quioscos de Hosteleria, de 21
de diciembre de 2006.

Acuerdo de 28 de Julio de 2010 del Pleno de Ayuntamiento de Madrid por el que se
aprueba la modificacion de la Ordenanza Reguladora de Terrazas de Veladores y
Quioscos de Hosteleria

Ordenanza Reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias y Proteccién de los
Consumidores en Establecimientos donde se Consumen Comidas y Bebidas, de 28 de
febrero de 1990.

Normas Reguladoras del Régimen de Instalacion y Funcionamiento de las Actividades
de Espectaculos Publicos y Recreativas en la Zona de Actuacion Acustica del Distrito de
Centro, de 26 de Septiembre de 2002.

Zona Ambientalmente Protegida (ZAP) del Distrito de Chamartin, segun Acuerdo del
Ayuntamiento Plano de 25 de abril de 1997.

Zona Ambientalmente Protegida (ZAP) del Distrito de Vicalvaro, segun Acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de 25 de junio de 1997.

Zona Ambientalmente Protegida (ZAP) del Distrito de Salamanca, segun Acuerdos del
Ayuntamiento Pleno de 29 de julio y 30 de octubre de 1997.

Zona Ambientalmente Protegida (ZAP) del Distrito de Chamberi, segun Acuerdos del
Ayuntamiento Pleno de 9 de septiembre de 1990 y 26 de abril de 1996.

Decreto 105/2004, de 24 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de los Juegos
Colectivos de Dinero y Azar en la Comunidad de Madrid.

Decreto 106/2006, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Apuestas en la Comunidad de Madrid.

Instruccion sobre la Incidencia de la Normativa sobre Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas en las Licencias de Actividades y Funcionamiento (06/09/01).

B) Uso terciario comercial.



Ley 16/1999, de 29 de abril, de Comercio Interior de la Comunidad de Madrid,
desarrollada por el Decreto 130/2002, de 18 de julio.

Decreto 47/1999 de 8 de abril por el que se aprueba el procedimiento para la solicitud de
licencia de Grandes Centros Comerciales (BOCM 09/04/99).

Comercio alimentario.

Ordenanza de Centros Comerciales de Barrio de 27 de marzo de 2003.
Ordenanza de Mercados de Distrito de 27 de marzo de 2003.
Ordenanza de Comercio Minorista de Alimentacién de 27 de marzo de 2003.

Ordenanza Reguladora de los Establecimientos de Aves, Huevos y Caza de 25 de
marzo de 1994.

Real Decreto 618/1998, de 17 de abril, sobre Reglamentacion Técnico-Sanitaria para la
Elaboracién, Circulacion y Comercio de Helados y Mezclas Envasadas para Congelar.

Real Decreto 2507/1983, de 4 de agosto, por el que se aprueba la Reglamentacion
Técnico-Sanitaria para la Elaboracion y Comercializacion de Masas Fritas.

Real Decreto 1137/84, de 28 de marzo, sobre Reglamentacion Técnico-Sanitaria para la
Fabricacion, Circulacion y Comercio de Pan, modificado por los Reales Decretos
2627/1985, 285/1999, 1202/2002 y 1975/2004.

Real Decreto 3484/2000, de 29 de diciembre, por el que se establecen las Normas de
Higiene para la Elaboracién, Distribucién y Comercio de Comidas Preparadas.

Orden 1531/2005, de 6 de octubre, por la que se regulan las Condiciones y el
Procedimiento de Autorizacion de los Establecimientos de Comercio al Por Menor de
Carne Fresca y sus Derivados de la Comunidad de Madrid.

Real Decreto 1376/2003, de 7 de noviembre, por el que se establecen las Condiciones
Sanitarias de Produccion, Almacenamiento y Comercializacion de Carnes Frescas y sus
Derivados en los Establecimientos de Comercio al Por Menor.

Real Decreto 2419/1978, de 19 de mayo, sobre Reglamentacién Técnico-Sanitaria para
la Elaboracion, Fabricacién, Circulacibn y Comercio de Productos de Confiteria,
Pasteleria, Bolleria y Reposteria, modificado por los Reales Decretos 1355/1983 y
1909/1984.

Real Decreto 607/2006, de 19 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto
2064/2004, de 15 de octubre, por el que se regula la primera venta de los productos
pesqueros.

Real Decreto 618/1998, de 17 de abril, por el que se aprueba la Reglamentacion técnico-
sanitaria para la elaboracién, circulacién y comercio de helados y mezclas envasadas
para congelar.

Real Decreto 1385/2009, de 28 de agosto, por el que se modifica el Real Decreto
1521/1984, de 1 de agosto, por el que se aprueba la reglamentacién técnico-sanitaria de
los establecimientos y productos de la pesca y acuicultura con destino al consumo
humano.

Comercio no alimentario.




Decreto 14/2003, de 13 de febrero, por el que se regulan los requisitos para las
autorizaciones, el régimen de funcionamiento y el registro de los establecimientos de
Optica en la Comunidad de Madrid.

C) Uso terciario hospedaje — establecimientos hoteleros.

Decreto 159/2003, de Ordenacion de Establecimientos Hoteleros de la Comunidad de
Madrid.

D) Otros servicios terciarios — peluquerias, institutos de belleza, centros de
tatuaje, mircropigmentacion, perforacion cutaneay otros servicios de estética.

Ordenanza Reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias y Técnicas de
Peluquerias, Institutos de Belleza y otros Servicios de Estética de 29 de mayo de 2000.

Decreto 10/2007, de 22 de febrero, por el que se regulan los Centros que utilizan
Aparatos de Bronceado mediante Radiaciones Ultravioleta en la Comunidad de Madrid.

Real Decreto 1002/2002, de 27 de septiembre, por el que se regula la Venta y Utilizacion
de Aparatos de Bronceado mediante Radiaciones Ultravioletas.

Decreto 35/2005, de 10 de marzo, por el que se regulan las practicas de Tatuaje,
Micropigmentacion, Perforacion Cutanea u otras similares de Adorno Corporal.

E) Uso industrial — talleres de reparacion de automoéviles.

Decreto 2/1995, sobre Talleres de Reparacion de Automoviles de la Comunidad de
Madrid.

Real Decreto 227/2006, de 24 de febrero, sobre Limitacion de las Emisiones de COVs en
Productos del Acabado de Vehiculos.

Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre Limitacion de Emisiones de Compuestos
Organicos Volatiles debidas al Uso de Disolventes.

F) Varios.

Piscinas.

Decreto 128/1989, de 20 de diciembre, por el que se regulan las condiciones higiénico-
sanitarias de los parques acuaticos.

Decreto 80/1998 de 14 de mayo por el que se regulan las condiciones higiénico-
sanitarias de piscinas de uso colectivo de la Comunidad de Madrid (BOCM 27/05/1998).

Ordenanza Reguladora de las condiciones higiénico-sanitarias técnicas y de seguridad
de las piscinas (BOCM 23/02/1999).

Real Decreto 379/2001 de 6 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Almacenamiento de Productos Quimicos y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
(BOE 10/05/2001).



Centros, servicios y establecimientos sanitarios.

- Decreto 51/2006, de 15 de junio, del Consejo de Gobierno, Regulador del Régimen
Juridico y Procedimiento de Autorizacion y Registro de Centros, Servicios vy
Establecimiento Sanitarios de la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto 1981/1991, de 30 de diciembre, sobre Instalacion y Utilizacién de Aparatos
de Rayos X con Fines Médicos.

Centros de cuidado y recreo infantil y escuelas infantiles.

- Ordenanza Reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias y Técnicas de los
Centros de Cuidado y Recreo Infantil, 30 de julio de 1998.

- Decreto 18/2008, de 6 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establecen los
requisitos minimos de los centros que imparten primer ciclo de Educacién Infantil en el
ambito de la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto 332/1992, de 3 de abril, sobre Autorizaciones de Centros docentes
privados para impartir ensefianzas de régimen general no universitarias (BOE
09/04/1992).

- Acuerdo Plenario del Ayuntamiento de Madrid de 22 de noviembre de 2001, sobre
instalaciones y elementos de juegos en parques infantiles.

Centros y servicios de accion social.

- Ley 11/2002, de 18 de diciembre, de Ordenacion de la Actividad de los Centros y
Servicios de Accién Social y de Mejora de la Calidad en la Prestacion de los Servicios
Sociales de la Comunidad de Madrid.

Establecimientos sanitarios, higiénicos y de venta de animales.

- Ley 1/1990 de 1 de febrero, de Proteccién de Animales Domésticos (BOCM 15/02/90).

- Decreto 44/1991, de 30 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Proteccion de los Animales Domésticos, de 1 de febrero de 1990. (1)

- Orden de 28 de julio de 1980 del Ministerio de Agricultura, que desarrolla el Decreto de
24 de abril de 1975 sobre Autorizacion y Registro de Nucleos Zooldgicos y Centros para
el fomento y cuidado de animales de compafiia. (BOE 11/09/80).

- Real Decreto 1981/1991, de 30 de diciembre, sobre Instalacién y Utilizacion de Aparatos
de Rayos X con Fines Médicos.

- Ordenanza Reguladora de la Tenencia y Proteccion de los Animales (26/07/01)
4. AMBITO DE APLICACION.

El protocolo establece los requisitos técnicos a tener en cuenta para realizar una
correcta verificacion en materia de urbanistica de las actuaciones a las que resulte de



aplicacidon la OGLUA. De esta forma, el protocolo se aplicard a las solicitudes de licencia
urbanistica que hayan de tramitarse por el procedimiento ordinario comun, por el
procedimiento ordinario abreviado, por el procedimiento para la implantacion o modificacion
de actividades o mediante comunicacion previa.

5. VERIFICACION A REALIZAR POR LA ECLU. GUIA GENERAL DE PROCESO

La guia general de proceso se inserta en el presente protocolo con el fin de facilitar la
funcion de valoracién de la viabilidad urbanistica de las solicitudes de licencias urbanisticas
por las ECLU.

Para ello, tomando como punto de partida el mapa de procesos contenido en el
protocolo, se establece la secuencia a seguir en la funcion de verificacién, que
precisara de las siguientes comprobaciones: clasificacion y calificacion, viabilidad del
uso, viabilidad de la obra, condiciones generales de la obra, condiciones particulares de los
usos y actividades.

Conforme a esta premisa en esta guia se integran las siguientes fichas:

- Ficha 1: Descripcién y Caracteristicas de la Actividad y Obra solicitadas: Se
trata de una ficha en la que a través de un texto libre se definiran los aspectos mas
importantes de la actuacion solicitada por el particular.

- Ficha 2: Viabilidad del uso: Una vez descrito en qué consiste exactamente la
actuacion solicitada es preciso, mediante esta ficha, definirla y encuadrarla en el uso
urbanistico correspondiente, determinando su viabilidad y procedimiento de
tramitacion. Los aspectos a verificar son los relativos a:

e La clase del uso ( naturaleza, régimen de interrelacion, grado de
pormenorizacion)

e En funcion de la clasificacion y calificacion de la parcela, régimen de usos
permitidos en la Norma Zonal u Ordenanza Particular del Planeamiento
correspondiente.

e Las condiciones de los usos compatibles y autorizables.

¢ Necesidad de tramitacion previa de un Plan Especial de Control Urbanistico
Ambiental de Usos (PECUAU)

e Condiciones especiales para implantar usos en edificios protegidos y
establecimientos catalogados; en Areas de proteccion geolégica y en jardines
de interés.

Una vez verificados estos aspectos del uso se estard en condiciones de determinar si la
actividad requiere de:

o algun control ambiental para lo que se incluye al final de la ficha un
cuadro con remision al protocolo de analisis ambiental si procede.

0 o de la aplicacién de condiciones especiales, para lo que se incluye al
final de la ficha un cuadro con distintos supuestos.

- Ficha 3: Viabilidad de la obra: Esta ficha permite encuadrar, a su vez, las obras
cuya ejecucion se solicita, en alguna de las definidas en las Normas Urbanisticas del
Plan General y las condiciones o limitaciones a su ejecucion. Los aspectos a verificar



son los relativos a:
¢ Delimitacién y determinacién del tipo de obra.

e Régimen de obras admisibles en las Normas Zonales u Ordenanza Particular
del Planeamiento correspondiente.

e Condiciones especiales para edificios catalogados con algun nivel de
proteccion.

Verificados estos aspectos se estd en disposicion de determinar si la obra o
actuacion solicitada es admisible y, en su caso, el procedimiento de tramitacion
procedente.

- Ficha 4: Condiciones de los ambitos de las Normas Zonales: Esta ficha sefala
las condiciones particulares de cada Norma Zonal, que habran de tenerse en cuenta
para la ejecucion de obras.

- Ficha 5: Condiciones generales de la Obra: En la que se recogen los parametros y
condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones con el entorno que
pueden resultar de aplicacion a la actuacién pretendida.

- Ficha 6: Condiciones particulares de los Usos: En la que se indican las
condiciones reguladas para cada uno de los usos urbanisticos en el titulo 7 de las
Normas Urbanisticas del Plan General, y a las que debera adecuarse la actividad
solicitada.

A efectos de su mejor comprension, es importante destacar que, dada la amplitud de los
posibles aspectos a valorar a través de esta guia de proceso, la sistematica seguida ha
optado por incorporar:

- En la columna izquierda una casilla en la que se indica la referencia normativa
concreta a verificar.

- En la columna derecha, un texto en el que se realizan comentarios, aclaraciones y
observaciones al tenor literal del precepto.

Es importante destacar que los comentarios, aclaraciones y observaciones que se recogen
en esta columna derecha en ningun caso sustituyen el tenor literal del precepto normativo
de aplicacion.

Al objeto de sistematizar el proceso de revision y permitir posteriores labores de control y
supervision, las Fichas numeros 2, 3, 5 y 6, descritas anteriormente, incorporan su
correspondiente Ficha de Control que, debidamente cumplimentadas, garantizaran la
verificacion de que las distintas fases del proceso han sido realizadas correctamente.

5.1. Descripcion del proceso.

La ECLU verificard que la documentacion aportada junto con la solicitud de licencia
urbanistica justifica el cumplimiento de los requisitos técnicos en materia urbanistica. Para
ello, debera cumplimentar las Fichas de Control, que se adjuntan, reflejando en ellas el
resultado de las distintas comprobaciones realizadas.

En el apartado de observaciones podran realizarse las que se consideren convenientes
respecto del cumplimiento o no aplicacién de cada uno de los requisitos.

En particular, para cumplimentar las Fichas de Control se seguira el itinerario descrito en el
mapa de procesos, debiendo realizarse las siguientes comprobaciones.



5.1.1. Clasificacion y calificacion:

En primer lugar, debe procederse a la localizacion del inmueble en el que se pretende la
actuacion, determinando, de acuerdo con el plano de Ordenacion del Plan General, y en su
caso, el Plano de Calificaciéon del Plan de desarrollo correspondiente, la clasificacion del
suelo (urbano, urbanizable, no urbanizable) y su calificacion (uso cualificado, ordenanza de
aplicacion y régimen de usos compatibles), de las que se desprenderan los usos y obras
permitidos.

Acto seguido se cumplimentara el acta de descripcién y caracteristicas de la actividad y
obras solicitados (Ficha 1)

5.1.2. Viabilidad del Uso:

En esta fase se determinara, en primer término, si la implantacién de la actividad o el uso
serian admisibles y con que condiciones previas.

Una vez descrita la actuacién en la Ficha 1 de descripcion y caracteristicas de la actividad y
obra solicitadas, se procedera a encuadrarla, usando la Ficha 2 de viabilidad del uso, en el
uso urbanistico correspondiente, que sera en funcion de:

- Su naturaleza (articulo 7.2.2 NNUU)
o Residencial

Industrial

Garaje aparcamiento

Servicios Terciarios

Dotacional

©Oo0o0o

- Su grado de pormenorizacion (articulo 7.2.5 NNUU)
o Clase.
o Categoria.
o Tipo.

- Segun su régimen de interrelacién (articulo 7.2.3 NNUU)
o Cualificados
o Compatibles
» Asociados
= Complementarios
= Alternativos
0 Autorizables
o Provisionales
o Prohibidos
o]
La identificacion de la naturaleza del uso ofrece una definicion global de lo que se entiende
por cada clase de uso. A su vez, cada una de éstas, segun el grado de pormenorizacion se
subdivide en categorias y tipos.



Dependiendo del régimen de interrelacién, se establecen una serie de condiciones
generales, que pueden completarse o alterarse por las recogidas en la norma zonal u
ordenanza particular del planeamiento correspondiente, a las que deben someterse, en
especial los usos compatibles y autorizables.

Respecto al control medioambiental de las actividades, las NNUU, establecen los supuestos
en que su implantacion requiere la aprobacion de un Plan Especial de Control Urbanistico
Ambiental de Usos, con caracter previo a la tramitacion administrativa de la licencia
urbanistica. Por otro lado, se estara a lo previsto en la legislacion medioambiental de
aplicacion, respecto a las actividades cuya implantacién precise de algun procediendo de
evaluacion ambiental.

Ademas, procedera la aplicacion de una serie de determinaciones especiales en los
supuestos de obras en inmuebles protegidos y en edificios fuera de ordenacion o con
infraccion urbanistica prescrita.

Una vez finalizada esta fase del proceso, la ECLU cumplimentara la correspondiente Ficha
de Control (n°2).

5.1.3 Viabilidad de la Obra:

Con la Ficha de viabilidad de la obra, Ficha 3, se identificara en las NNUU el tipo de
obra solicitado, acudiendo a sus articulos 1.4.7 y siguientes:

- Obras en los edificios
o De restauracion

De conservacion
De consolidacion
De rehabilitacion

= De acondicionamiento

= De reestructuracion (puntual, parcial, general o total)
Exteriores
o De reconfiguracion

O OO

@]

- De demolicidn (total o parcial)

- De nueva edificacion

o De sustitucion

o0 De nueva planta

o De ampliacion

o0 Especiales (reconstruccidn o recuperacion tipoldgica)

o]
Una vez establecida la clase de obra, partiendo de la clasificacion y calificacion del suelo, se
verificara si la obra estad permitida, acudiendo al régimen de obras admitidas por la norma
zonal u ordenanza particular del planeamiento correspondiente, lo que permitird conocer, en
primer término, si la obra solicitada es admisible, asi como las condiciones a las que debe
someterse.

Finalmente, al igual que en las actividades, debera tenerse en cuenta, en su caso, las
condiciones especificas que para el régimen de obras se deriven del nivel de proteccion



arquitectonica del inmueble o ambiental de la zona de actuacién y la necesidad de de
informe de la CPPHAN.

Igualmente que en el caso de viabilidad de uso, una vez finalizada esta fase del proceso, la
ECLU cumplimentara la correspondiente Ficha de Control (n°3).

5.1.4 Condiciones Generales de la Obra:

Segun el tipo de obra que se pretenda llevar a cabo, de acuerdo con la Ficha 5 de
condiciones generales de la obra y la Ficha 4 de condiciones de los ambitos de las normas
zonales, deben comprobarse las diferentes condiciones establecidas tanto de la norma
zonal de aplicacion u ordenanza particular del planeamiento de correspondiente, como en el
Titulo 6 de las NNUU, pudiendo distinguirse entre:

- Condiciones de la parcela edificable. Capitulo 6.2

- Condiciones de posicién de la edificacion en la parcela. Capitulo 6.3

- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacién. Capitulo 6.4
- Condiciones de edificabilidad. Capitulo 6.5

- Condiciones de volumen y forma de los edificios. Capitulo 6.6

- Condiciones de calidad e higiene de los edificios. Capitulo 6.7

- Condiciones de las dotaciones de servicios de los edificios. Capitulo 6.8
- Condiciones de acceso y seguridad de los edificios. Capitulo 6.9

- Condiciones estéticas. Capitulo 6.10

Respecto de todas ellas y continuando con la misma sistematica, el protocolo indica la
definicion del tipo de condiciones en concreto, resefiando cuando estas determinaciones
deben ser aplicadas, asi como el resto de normativa urbanistica comun y sectorial que
resulte también aplicable.

Al igual que en fases anteriores, la ECLU cumplimentard la correspondiente Ficha de
Control (n°5), una vez finalizada esta parte del proceso.

5.1.5 Condiciones Particulares de los Usos y Actividades.

En funcién del uso urbanistico en el que se encuadre la actividad, una vez comprobada su
viabilidad respecto del emplazamiento concreto donde se va a desarrollar, se analizaran,
con la ayuda de la Ficha 6 de condiciones particulares de los usos, las condiciones
especificas que sobre el uso establecen las NNUU:

- Condiciones Particulares del uso industrial. Capitulo 7.4
- Condiciones Particulares del uso garaje-aparcamiento. Capitulo 7.5



- Condiciones Particulares del uso de Servicios Terciarios. Capitulo 7.6

0]
(0]
0]
(0]

Hospedaje: Articulos 7.6.3.

Comercial: Articulo 7.6.4 y siguientes.

Oficinas: Articulos 7.6.8 y siguientes.

Terciario Recreativo y Otros Servicios Terciarios: Articulos 7.6.10y 7.6.11.

- Condiciones Particulares del uso dotacional de servicios colectivos para el nivel privado
de implantacién territorial.

0]
0]

Uso deportivo: Capitulo 7.9
Uso equipamiento: Capitulo 7.10

Tanto los preceptos citados, como los recogidos en el resto de normativa comun y sectorial
aplicable, se indican en la Ficha de condiciones particulares de los usos.

Por ultimo al finalizar esta fase del proceso, la ECLU deber4d cumplimentar la
correspondiente Ficha de Control (n°6)
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FICHA 1. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LA ACTIVIDAD Y OBRA
SOLICITADA



FICHA 1 DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DE LA ACTIVIDAD Y OBRA SOLICITADAS

ACTIVIDAD SOLICITADA

Breve descripcién: Nueva implantacion
Cambio o transformacién de uso
Modificacion
Ampliacién

Emplazamiento

Ambito Urbanistico

Horario de Funcionamiento (desde/hasta)

RELACION DE LA ACTIVIDAD CON EL EDIFICIO
La actividad ocupa parte de un edificio residencial
La actividad ocupa parte de un edificio no residencial

Ubicacién dentro del edificio:

Edificio exclusivo

Edificio exclusivo exento

ACCESOS

Directo desde la via publica

Por calle particular

A través de portal

Desde espacios interiores comunes de circulacion
A través de patio

Otros (indicar):

Implica la realizacion de obras (SI/NO)

Breve descripcion Zona afectada por las Obras

Nueva edificacion
Local o Locales
Edificio en su conjunto
Fachadas

Espacios libres de parcela



FICHA 2. FICHA DE VIABILIDAD DEL USO



EMPLAZAMIENTO:

1 DATOS DEL PROYECTO

1.1. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD SOLICITADA

1.2.1. NATURALEZA

NORMA ZONAL

2. DATOS DE PLANEAMIENTO

AMBITO DE PLANEAMIENTO

1.2.2. GRADO DE PORMENORIZACION CUALIFICADO
CLASE ASOCIADOS
CATEGORIA COMPLEMENTARIOS
TIPO ALTERNATIVOS
1.23. GRADO DE INTERRELACION AUTORIZABLES
PROVISIONALES PROHIBIDOS

EDIFICIO EXCLUSIVO CUALIFICADO O |rrovisionaLes
AUTORIZABLE O |pProTECCION ss O N
ESTABLECIMIENTO CUALIFICADO 0O | miPo bE PROTECCION
ASOCIADO O
COMPLEMENTARIO O
LIMITACIONES DE USO
ALTERNATIVO O
AUTORIZABLE 0O |FuEra bE orRDENACION ss O nNo O
R A AL | SI 0 No 0O |umTacionEs DE uso
OBSERVACIONES:
PLAN ESPECIAL APROBADO | SI O No O
O nNo O
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FicHA 2: VIABILIDAD DEL USO

PARAMETRO/DESCRIPCION

Art.NN.UU
PGOUM

IDENTIFICACION DEL USO URBANISTICO

7.2.2

7.2.3

SEGUN SU NATURALEZA

Se corresponde con la funcién intrinseca de los
usos, determinante fundamental del destino
urbanistico de los suelos.

SEGUN SU REGIMEN DE INTERRELACION

Uso residencial, s/ art. 7.3.1 NN.UU.

Uso industrial, s/ art. 7.4.1 NN.UU.

Uso de garaje-aparcamiento, s/ art. 7.5.1 NN.UU.

Uso de servicios terciarios, s/ art. 7.6.1 NN.UU.

Uso dotacional de servicios colectivos, s/ art. 7.7.1 NN.UU.
infraestructurales, s/ art.

Uso dotacional de servicios

7.13.1 NN.UU.

Uso dotacional para la via publica, s/ art. 7.14.1 NN.UU.

Uso dotacional para el transporte, s/ art. 7.15.1 NN.UU.

Usos cualificados: Son aquéllos que se corresponden directamente con el destino urbanistico de los suelos
concretado en la calificacién de los mismos por los instrumentos de Ordenacién

Usos _compatibles: Son aquellos usos
supeditados a los cualificados, que, en unos

casos, contribuyen a su correcto
funcionamiento y, en otros, complementan
colateralmente el conjunto de usos cualificados
de los ambitos de ordenacién. A los efectos de
pormenorizacion en el espacio se subdividen
en:

Usos asociados: Respecto a un determinado uso se
consideran como asociados aquéllos vinculados
directamente al mismo y que contribuyen a su desarrollo,
por lo que quedan integrados funcional y juridicamente
con aquél

Usos complementarios: Son los que aportan una
diversidad funcional a los &ambitos de ordenacion,
complementando el régimen de actividades




7.2.5

7.2.6

7.2.7

Usos alternativos: Son usos directamente admitidos en un
determinado ambito de ordenaciéon y que puntualmente
pueden sustituir al uso cualificado

Usos autorizables: Son usos que el Plan General prevé su
posible implantacion a través de un Plan Especial que
analizard su viabilidad en funcion de la incidencia
urbanistica en su ambito de implantacion

Usos provisionales: De conformidad con el art. 136.1 del
TRLS [La referencia debe entenderse realizada a los
articulos 13.2.a) Ley 8/2007 y 20.2.b) y 23 Ley 9/2001]
se podran autorizar usos y obras, con caracter provisional,
siempre que no dificulten la ejecucion del planeamiento,
que deberan demolerse cuando lo acuerde el
Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién. La
autorizacién, con las condiciones sefialadas, se inscribira
en el Registro de la Propiedad

Usos prohibidos: Son usos no admitidos de forma expresa
desde el Plan General o desde las ordenanzas particulares
de los planeamientos de desarrollo. Los usos existentes
podran mantenerse en las condiciones reguladas en el
capitulo 2.3

SEGUN SU GRADO DE PORMENORIZACION

Los usos identificados segln su naturaleza se Clases
pormenorizan en funcibn de la creciente

acotaciéon de su expresion funcional, (s/ art. Categorias
7.4.1, 75.1, 7.6.1, 7.7.1, 7.8.1, 7.9.1, 7.9.3,

7.10.1, 7.11.1, 7.11.6, 7.13.1, 7.14.1 y 7.15.3 Tipos
NN.UU; MPG 00.304) en:

SEGUN SU INCIDENCIA EN LA CARACTERIZACION DE UN EDIFICIO

En caso de la existencia simultanea de diversos Principal
usos en un edificio se dividen en:
Secundarios

CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS COMPATIBLES Y AUTORIZABLES

Definicién: Son las condiciones a que han de someterse los usos compatibles admitidos en las normas
zonales u ordenanzas particulares de los planeamientos correspondientes con competencia en dicha
materia, si bien en dichas normas zonales u ordenanzas particulares se podran imponer condiciones
distintas en razén de las caracteristicas especificas de los mismos



7.2.8

Condiciones generales

Comunes:

De los distintos usos compatibles

Salvo excepciones reguladas en la seccion segunda
del Capitulo 7.2, Titulo 7, en ningun caso la
superficie total edificada del conjunto de los usos
compatibles en un edificio, o conjunto edificatorio
de una parcela podra superar el cincuenta por
ciento (50%) de la superficie edificada, en dicho
edificio o conjunto edificatorio salvo en parcelas
dotacionales en las que no sobrepasaran el
veinticinco por ciento (25%)

Cuando en el régimen de usos compatibles, se
admita un determinado uso como autorizable o
alternativo, en edificio exclusivo, éste podra
sustituir al uso cualificado en las condiciones
especificas que en su caso se articulen al efecto.
En el supuesto de un uso autorizable, éste se
someterd en cualquier caso a las condiciones que
se deriven del Plan Especial correspondiente al que
preceptivamente ha de someterse para su
admision. Por ello, en ambos casos dichos usos
quedan excluidos de los limites anteriormente
expresados

Uso asociado: Su superficie edificada no podra
superar el veinticinco por ciento (25%) de la
superficie edificada total del uso al que se asocia,
pudiendo implantarse en las mismas situaciones
previstas para éste; s/ art. 7.2.8.2.a) de las NN.UU

Uso complementario: Su superficie edificada sera
inferior o igual al cincuenta por ciento (50%) de la
superficie edificada del edificio donde se ubica; s/
art. 7.2.8.2.b) de las NN.UU

Uso alternativo: Puede sustituir al uso cualificado y
desarrollar la edificabilidad especifica regulada, en
su caso, para la implantacion del uso alternativo;
s/ art. 7.2.8.2.c) de las NN.UU

Uso autorizable: Su situacién se determina en la
Norma Zonal u ordenanzas particulares de las
Aéreas de Planeamiento Especifico. En las Aéreas
de Planeamiento Remitido y planeamientos de
desarrollo, sus ordenanzas particulares
determinaran su situacion, teniendo en cuenta en
el primero de los casos las condiciones que en su
caso figuren en su correspondiente ficha; s/ art.
7.2.8.3 de las NN.UU. Para la implantacién de este
uso sera preceptiva la previa aprobacion del Plan
Especial correspondiente.



TiTuLO 5,

CAP. 5.2,
SEC. 3=
5.2.7

CONTROL URBANISTICO-AMBIENTAL EN LA IMPLANTACION DE USOS

Aplicaciéon de Planes Especiales para el Control Urbanistico-Ambiental de Usos

Con caracter previo a la concesion de las licencias de
edificacion o actividad y con objeto de valorar la
incidencia sobre el medio ambiente urbano,
requeriran la redaccion de un Plan Especial los
siguientes usos:

a) Los usos autorizables y autorizables especiales
establecidos directamente por el Plan General o

planeamientos de desarrollo del mismo

(VER PROTOCOLO DE ANALISIS AMBIENTAL) b) El uso de garaje-aparcamiento cuando tenga
una superficie superior a doce mil (12.000) metros
cuadrados, y en su clase de aparcamiento publico
en tanto no se redacte el Plan Especial

Aparcamientos

c) El uso terciario-comercial en la categoria de
Gran Superficie Comercial, que por su superficie no
tenga la consideracién de Gran Establecimiento, en
tanto no se redacte el Plan Especial de Grandes

Superficies Comerciales

d) Los usos Terciario-Recreativo y otros Servicios
Terciarios en las categorias y tipos regulados en el

art. 7.6.11.

e) La tipologia de tanatorios de la categoria de
Servicios Funerarios de Uso Dotacional de Servicios
Publicos, excepto cuando la actividad se localice en
parcelas calificadas como uso dotacional
Servicio Singular (ISS) [afadido por la MPG00.304

de 2.11.2000 (BOCM 21.2.2001)]

e) El uso hotelero en edificio exclusivo cuando
trate de implantarse en edificios protegidos con
nivel 1 6 2 de catalogacion [afiadido por el Plan
Especial 00.308, aprobado definitivamente el

27.01.2005 (BOCM 11.03.2005)].

f) El desarrollo de edificios
multiempresariales sobre  parcelas

cualificado industrial con superficie superior a dos
mil (2000) metros cuadrados, cuya edificabilidad
se desglose en méas de veinte (20)

diferenciados, susceptibles de

implantacion de actividades especificas
titularidad diferenciada [afiadido en virtud de MPG
00.321, de 30 de julio de 2007 (B.O.C.M. de 4 de

febrero de 2008)].
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g) s/ art. 7.6.11 Para las actividades comprendidas
en el uso Terciario-Recreativo, categorias i), y en
el uso de otros servicios terciarios, tipos Ill, IV, V
y VI, en edificios con otros usos, se formulara Plan
Especial segin el procedimiento regulado en el
Titulo 5 de NN.UU. También sera preciso la
formulaciéon de dicho Plan Especial para las
actividades comprendidas en la clase de uso
Terciario-Recreativo, categorias i), ii) e iii) y para
las actividades comprendidas en la clase de uso de
otros Servicios Terciarios, para los tipos IV, V y VI,
en cualquier situacion.

h) s/art. 7.11.6 las parcelas calificadas como
dotacién de Servicios Infraestructurales, Via
Publica y Servicio de Transporte cuando en su
régimen de compatibilidades admiten como
compatibles las instalaciones de suministro de
combustible para vehiculos, éstas tendran el
caracter de uso autorizable especial

REGIMEN DE LOS Usos PERMITIDOS

Se corresponde con los usos admitidos en las Normas Zonales u ordenanzas particulares de los
planeamientos correspondientes con competencia en dicha materia

NORMA ZONAL

1.PROTECCION DEL PATRIMONIO
HISTORICO

2. PROTECCION DE LAS COLONIAS
HISTORICAS

3. VOLUMETRIA ESPECIFICA

4.EDIFICACION EN MANZANA CERRADA

Uso cualificado (residencial), s/ art. 8.1.2; Usos compatibles, s/
art. 8.1.30; Usos autorizables, s/ art. 8.1.31; teniendo en
cuenta, a su vez, Articulo 8.1.32 Otras condiciones de uso, la
MPG 00.301, el Plan Especial 00.308; la MPG 00.310 y la MPG
00.325.

Uso cualificado (residencial), s/ art. 8.2.1 y 8.2.19; Dotaciones
compatibles: Son compatibles los usos dotacionales existentes
en edificios, siempre que tengan licencia de actividad y se
seflalen expresamente como tales en el plano de Calificacion y
Regulaciéon de Usos de las APE; Compatibilidad y localizacién de
otros usos: Las APE, en sus normas particulares y planos de
Calificacion y Regulacion de Usos asignan una configuracion
general de usos compatibles y su localizacion al conjunto de
edificaciones de cada colonia; ademas, en el mismo se sefialan
expresamente aquellas cuya configuracion de usos compatibles
difiere respecto a la general de la Colonia.

Uso cualificado (residencial), s/ art. 8.3.2; Sistema de usos
compatibles, s/ art. 8.3.11, 8.3.12 y 8.3.14; sistema de usos
autorizables, s/ art. 8.3.13y 8.3.14

Uso cualificado (residencial), s/ art. 8.4.1; Sistema de usos
compatibles, s/ art. 8.4.15; sistema de usos autorizables, s/
art. 8.4.16



5.EDIFICACION EN BLOQUES ABIERTOS

6.EDIFICACION EN LOS

CASCOS

HISTORICOS DISTRITOS PERIFERICOS

7. EDIFICACION EN BAJA DENSIDAD

8.EDIFICACION EN
UNIFAMILIAR

9. ACTIVIDADES ECONOMICAS

10. EJES TERCIARIOS

VIVIENDA

Uso cualificado (residencial), s/ art. 8.5.1; Sistema de usos
compatibles, s/ art. 8.5.15; sistema de usos autorizables, s/
art. 8.5.16

Uso cualificado (residencial), s/ art. 8.6.1; A los efectos de la
aplicacion de las condiciones referentes a los usos compatibles,
se distinguen dos niveles a y b, correspondientes a los suelos
del area sefalados en el plano de Alineaciones y Condiciones de
la Edificaciéon de cada APE: Sistema de usos compatibles, s/ art.
8.6.17; Otras condiciones de uso, s/ art. 8.6.18: Cuando por la
aplicaciéon de las condiciones impuestas en el articulo 8.6.17
resulte que los usos complementarios ocupen una superficie
cuyo porcentaje supere dos tercios del edificio, serd admisible
su implantacion en edificio exclusivo con el caracter de
autorizable

Uso cualificado es el residencial, excepto en el grado 2° nivel
"e", en el que el uso cualificado es el Terciario en sus clases de
Oficina y Hospedaje, s/art. 8.7.1; Usos compatibles, s/ art.
8.7.17 y 8.7.18; Usos autorizables, s/ art. 8.7.19; teniendo en
cuenta, a su vez, el Plan Especial 00.308

Uso cualificado es residencial en su categoria de vivienda
unifamiliar, s/ art. 8.8.1; Usos compatibles, s/ art. 8.8.16
8.8.17; Usos autorizables, s/ art. 8.8.18; teniendo en cuenta, a
su vez, el Plan Especial 00.308

Uso cualificado es el industrial, en los grados 1°, 2°, 4°y 5°, y
en grado 3° industrial en coexistencia con terciario de oficinas,
entendiendo como coexistencia la posibilidad de implantacion
de uno u otro uso, o de ambos en edificios diferenciados o en
un mismo edificio en proporcion libre; s/ art. 8.9.1; Sistema de
usos compatibles, s/ art. 8.9.17; sistema de usos autorizables,
s/ art. 8.9.18; teniendo en cuenta, a su vez, el Plan Especial
00.307, la MPG 00.316

S/ art. 8.10.2, en las calles pertenecientes a los ejes terciarios
(definidas en el art. 8.10.1), se admite como uso alternativo,
en régimen de edificio exclusivo, el uso de servicios terciarios.

Se admite ademéas como complementario el uso terciario en la
clase de comercial, en las categorias de pequefio y mediano
comercio en situacidn de planta inferior a la baja, baja y
primera, s/ MPG 00.320.

El régimen de usos en los ejes terciarios es de aplicacion, tanto
en implantaciones de usos resultantes de obras de nueva
edificacion, como en transformaciones de usos en la edificaciéon
existente

A los efectos de compatibilidad de usos terciarios en el ambito
del APE.00.01 se estara a lo dispuesto en el Plano de Usos y
Actividades



Titulo 3,
Capitulo
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Titulo 3,
Capitulo
3.2;

seccion 32

Titulo 3,
Capitulo
3.2;

seccion 42

Titulo 3
Capitulo
3.3
seccion 22

Titulo 3
Capitulo
3.3
seccion 32

Titulo 3
Capitulo
3.3
seccion 42

Titulo 3
Capitulo
3.4

REGIMEN DE LAS AREAS DE
PLANEAMIENTO INCORPORADO
(API)

REGIMEN DE LAS AREAS DE

PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE)

REGIMEN DE LAS AREAS
PLANEAMIENTO REMITIDO (APR)

DE

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
INCORPORADO (UZI)

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO (UZP)

REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
NO PROGRAMADO (UNP)

REGIMEN DEL
URBANIZABLE

SUELO NO

En las parcelas con frente a las calles San Francisco de Sales,
Reina Victoria, Raimundo Fernandez Villaverde, Francisco
Silvela, Plaza de Manuel Becerra y Doctor Esquerdo, no
incluidas en el APE 00.01, se permite como uso autorizable el
terciario en régimen de edificio exclusivo, salvo el hospedaje
que se admite como uso alternativo (Plan Especial 00.308)

Normativa particular del planeamiento incorporado
correspondiente, cuyas referencias se relacionan en la Ficha de
Planeamiento Incorporado, con las modificaciones o
adaptaciones que, en su caso, se especifican en la casilla de
Observaciones y Determinaciones Complementarias y con las
posibles modificaciones aprobadas durante la vigencia del
actual Plan General. Art. 3.2.5 a 3.2.7

Condiciones particulares y ordenaciones incluidas en las
correspondientes Fichas de Condiciones Art. 3.2.8 a 3.2.10
Normativa particular del planeamiento de desarrollo

correspondiente aprobado en cumplimiento de las previsiones
del Plan General. Art. 3.2.11 a 3.2.13

Normativa particular del planeamiento inmediatamente
antecedente que el Plan General incorpora, cuyas referencias se

indican en la Ficha de Condiciones Particulares con las
variaciones, que en su caso, se incluyan en la casilla de
observaciones y determinaciones y con las posibles

modificaciones aprobadas durante la vigencia del actual Plan
General. Art. 3.3.3 a 3.3.6

Normativa particular del planeamiento de desarrollo
correspondiente aprobado en cumplimiento de las previsiones
del Plan General.

Art. 3.3.7 a 3.3.12

Normativa particular del planeamiento de desarrollo
correspondiente aprobado en cumplimiento de las previsiones
del Plan General.

Art 3.3.13 a 3.3.15

Actuaciones anteriores a la aprobacion de Plan de
Sectorizacion, previa obtencion de Calificaciéon Urbanistica de la
Comunidad de Madrid (art. 147 y 148 Ley 9/2009 del Suelo de
la Comunidad de Madrid).

Previa obtencién de Calificacién Urbanistica de la Comunidad de
Madrid (art. 147 y 148 Ley 9/2009 del Suelo de la Comunidad
de Madrid).

Incluido en los articulos del 3.4.1 al 3.4.17



Capitulo
5.3.
Seccion
tercera.
Art. 5.3.7

7.5.34

Capitulos
7.7a7.15

Anexo 11
del RSCIEI

Capitulo
7.3.
Seccién
primera

8.0.1

8.0.2

Disposicion
Transitoria
Tercera

Régimen especial de los usos de Zona de actuacién acustica del Distrito Centro; ZAP de
Espectaculos Publicos y Actividades Chamartin, ZAP de Chamberi, ZAP de Vicalvaro, ZAP de
Recreativas en zonas de actuacion Salamanca.
acustica

(VER PROTOCOLO DE ANALISIS AMBIENTAL)

Régimen de los usos compatibles y En funcidn de los usos cualificados, se establece el régimen de

autorizables del uso de (garaje- compatibilidad para el uso de Garaje-Aparcamiento, s/ art.

aparcamiento 7.5.34, que, salvo determinacién en contra de las condiciones
especificas de los usos de las normas zonales u ordenanzas
particulares de los planeamientos correspondientes,
complementa el régimen de compatibilidades establecido para
los mismos

Régimen de compatibilidad de usos no s/ art. 7.7.4, 7.9.8 (deportivo), 7.10.4 y 7.10.8
cualificados en parcelas de uso (equipamiento), 7.11.4 (Servicios publicos, categoria servicios
dotacional nivel privado funerarios)

Ubicaciones no permitidas para En el Anexo Il del RD 2267/2004, de 3 de diciembre por el que

establecimientos industriales se aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales (RSCIEI) y su Guia Técnica de
Aplicacion se definen ubicaciones no permitidas de sectores de
incendio con actividad industrial.

(VER PROTOCOLO DE PREVENCION CONTRA INCENDIOS)

Régimen de los usos en edificios fuera S/ art. 2.3.3; art. 25 de la OMTLU y art. 58 y 60 TRLS/76 y 64
de ordenacibn o con infraccién b) de la Ley 9/2001, art. 9.1 TRLS/2008
urbanistica prescrita

Las condiciones particulares del SUELO URBANO que, junto con las generales que se establecen en los
Titulos VI y VII, regulan las condiciones a que deben sujetarse los edificios y usos en funcién de su
localizacion

Las condiciones particulares que establecen los usos incompatibles no son de aplicacion a los usos
existentes que, sin embargo, no podran sustituir su actividad salvo por otra comprendida entre los usos
cualificados o compatibles en cada zona

Las disposiciones sobre usos contenidas en el presente Plan, no impediran a los edificios o locales en
construccién o construidos con licencia ajustada al anterior planeamiento, que vinculara la edificacion o el
local a un uso o clase de uso determinado, la instalacion de los mismos respectivamente, sin perjuicio del
cumplimiento de las condiciones ambientales fijadas en el presente Plan (PGOUM-97), y de las
establecidas para la sustitucién de la actividad en el Capitulo preliminar del Titulo 8 (art. 8.0.2.)
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Condiciones especiales de uso para edificios protegidos y establecimientos catalogados

Condiciones especiales de los usos para edificios La Comision para la Protecciéon del Patrimonio

catalogados con algun nivel de proteccion

Cascos Histoéricos

Conjuntos Homogéneos, s/ art. 4.3.25 a 4.3.34

Edificacion Dispersa

Historico-Artistico y Natural debe emitir dictamen
preceptivo con caracter previo a los cambios de
uso Y licencias de actividades en edificios o locales
de edificios con algin tipo de proteccién, con
establecimientos comerciales incluidos dentro de
algun nivel de protecciéon, o con usos obligatorios,
de las normas del Plan General. En particular
deberd pronunciarse sobre la oportunidad de
admitir los usos alternativos a que se hace
referencia en el articulo 4.3.8. de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid o la conveniencia de mantener
los que sefiale la ficha correspondiente

Centro Histérico, (APECH, APE 00.01), s/ la norma
de caracter general; la Norma Zonal 1, cuyas
especificaciones les son de aplicacién; asi las
determinaciones de los art. 4.3.8, 4.3.20;
teniendo, a su vez, en cuenta la MPG 00.312; el
Plan Especial 00.308

Cascos Histéricos Periféricos, s/ La norma de
caracter general; la Norma Zonal 6, cuyas
especificaciones les son de aplicacién a todos ellos
y la normativa especifica de cada Area de
Planeamiento Especifico, (art. 4.3.21 a 4.3.24)

Colonias histéricas, s/ La Norma Zonal 2, descrita
en el Capitulo 8.2, cuyas especificaciones se
aplican a todas ellas con caracter general y la
normativa de cada area de planeamiento especifico

Bloques en altura, no tienen normativa propia, por
lo que, ademas de las normas de caracter general
y las que puedan corresponder a cada edificio en
funcién de su nivel de catalogacion, se rigen por la
norma zonal en cuyo ambito se encuentren, salvo
los edificios catalogados en el nivel 1, grado
singular, que se rigen por lo dispuesto en la norma
zonal 12 grado 5°

La norma zonal que corresponda al ambito en que
se ubique el edificio, salvo en el caso de los
catalogados en el nivel 1, grado singular, que se
rige por lo dispuesto en la norma zonal 12, grado
59°; s/ art. 4.3.39
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4;

los
los

Condiciones especiales de
establecimientos catalogados,
niveles de protecciéon

los usos para
atendiendo a

s/art. 4.4.1 a 4.4.9

Condiciones especiales de uso para Areas de Proteccion Geolégica

Descripcién y ambito: Cerro Almodévar, Cerro
Fraternidad, Vallecas (Cantera Cafiada), Fuente del
Berro, Fuente del Rey, Estacion de Pitis,
Mercamadrid, Carretera de Valencia (Colonia Hogar
del Taxista), Ribera del Manzanares, Cerro de la
Herradura

(Para cada area geoldgica en concreto se
desarrollaran las normas que permitan su mejor
preservacion y conocimiento, mediante los planes
especiales)

Usos y transformaciones permitidas

s/art. 4.2.5y 4.2.7

s/ art. 4.2.6; Estas areas deben ser destinadas
preferentemente a aquellos usos compatibles con
su mantenimiento. Esto es, los propios del suelo
no urbanizable de especial proteccion o suelo
urbano para parques y jardines.

Antes de cualquier actuaciéon sera preceptivo el
informe previo positivo del Instituto Geolégico y
Minero de Espafia o institucién de caracter analogo

Condiciones especiales de uso para jardines de interés

Niveles de protecciéon: se clasifican en cuatro niveles

segun el articulo 4.6.2

Usos e intervenciones permitidas en los jardines de
interés no calificados de zona verde en el Plano de
Ordenacion

Se permiten los mismos usos e intervenciones que
para los calificados de zona verde, art. 4.6.7 de las
NN.UU, con la flexibilidad propia que se deriva de
su caracter privado. De acuerdo con lo dispuesto
en el Capitulo 4.10, Normas y Planes Especiales,
podran realizarse intervenciones sobre rasante con
las condiciones que en él se contemplan; (Plan
Especial de Proteccion con alcance s/ art. 4.10.6.3)
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FCIHA DE CONTROL N° 3
VIABILIDAD DE LA OBRA

EMPLAZAMIENTO

1. DATOS DEL PROYECTO 2. DATOS DE PLANEAMIENTO
1.1. DESCRIPCION DE LA OBRA SOLICITADA 2.1. CLASIFICACION
2.2. CALIFICACION
2.1. NORMA ZONAL
2.2.AMBITO DE
PLANEAMIENTO
1.2. DEFINICION DE LA OBRA 2.3. OBRAS ADMITIDAS
1.2.1. EN LOS EDIFICIOS RESTAURACION O
CONSERVACION O
CONSOLIDACION ||
1.2.2. DEMOLICION ACONDICIONAMIENTO ||
REESTRUCTURACION O
PUNTUAL O
- 2.3.1. ENLOS | REHABILITACION
1.2.3. NUEVA EDIFICACION e PARCIAL O
GENERAL O
TOTAL O
OBRA ADMITIDA Sl O NO O EXTERIORES O
1.3. CONDICIONES GESTION Y URBANIZACION RECONFIGURACION O
1.3.1. INCLUIDA EN UNIDADES ACTUACION 232 TOTAL O
5 DEMOLICION
1.3.2. GESTION RESUELTA st O n~No O PARCIAL O
1.3.3. URBANIZACION RECIBIDA |SI [ NO [ SUSTITUCION O
1.3.4. NO INCLUIDA EN UNIDADES ACTUACION 2.3.3. NUEVA NUEVA PLANTA O
: EDIFICACION .
CONCLUIR URBANIZACION si O No O AMPLIACION O
EJECUCION SIMULTANEA Sl O No O ESPECIALES O
2.4. REGIMEN ESPECIAL
OBRA VIABLE Sl O NO O 2.4.1. PROTECCION Sl O NO
TIPO DE PROTECCION
OBSERVACIONES:
LIMITACIONES DE OBRAS
2.4.2. FUERA DE ORDENACION | SI O NO
TIPO
LIMITACIONES DE OBRAS
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EL TECNICO DE LA ENTIDAD COLABORADORA

Fdo.




FicHA 3 VIABILIDAD DE LAS OBRAS

Art.NN.UU
PGOUM

1.4.7

1.4.8

PARAMETRO/DESCRIPCION

Las obras de edificacion se integran en los grupos
siguientes:

Obras en los edificios.

a) Obras en los edificios
b) Obras de demolicién

c) Obras de nueva edificacion

Son aquéllas que se efectlan sobre un edificio, sin alterar las posiciones de sus fachadas y cubiertas, que
definen el volumen de la edificacion, excepto las salvedades que se indican en cada tipo de obras respecto
a su capacidad para variar alguno de dichos elementos. Segun afecten a todo el edificio o parte del mismo,

tendran caréacter general, parcial o puntual

a) Obras de restauracion: Tienen por objeto la
restitucion de un edificio, o de parte del mismo, a
sus condiciones o estado original. s/art. 1.4.8.3.a)

b) Obras de conservacién: Son aquéllas cuya
finalidad es la de mantener al edificio en correctas
condiciones de salubridad, habitabilidad,
confortabilidad y ornato, sin alterar sus
caracteristicas morfolégicas o distribucion. s/art.
1.4.8.3.b)

c) Obras de consolidacion: Son aquéllas que tienen
por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos dafados para asegurar la estabilidad
del edificio, con posibles alteraciones menores de su
estructura y distribucién. s/art. 1.4.8.3.c)

d) Obras de rehabilitacién,: Seran consideradas
como rehabilitacion todas aquellas intervenciones
sobre un edificio que mejoren sus condiciones de
salubridad, habitabilidad, confortabilidad, seguridad
y ornato, y modifiquen su distribucién y/o alteren
sus caracteristicas morfolégicas y distribucién
interna s/art. 1.4.8.3.d). Comprendidas dentro de la
rehabilitacion se encuentran:

i) Obras de acondicionamiento: las que mejoran las
condiciones de habitabilidad mediante la
introduccion de nuevas instalaciones, la
modernizacién de las existentes o la redistribucion
del espacio interior ,pudiendo variar el numero de
viviendas o locales, sin intervenir sobre las
caracteristicas morfologicas o estructura portante,
ni alterar la envolvente del edificio. Tendra el
caracter de puntual cuando no afecte a mas del
25% de la superficie del edificio.



1.4.9

1.4.10

Obras de demolicién

Son aquéllas que se realizan para hacer desaparecer
en:

Obras de nueva edificacion

ii) Obras de reestructuraciéon: Las que afectan a las
condiciones morfolégicas del edificio, pudiendo
alterar el nUmero de viviendas o locales, pueden
ser:

Reestructuracion Puntual
Reestructuracion Parcial
Reestructuracion General

Reestructuracion Total: en el caso de vaciado
del edificio con mantenimiento de fachada
recayente a via o a espacio libre de uso publico

Las obras de Reestructuracién General y Total se
someteran a las condiciones de obra de Nueva
Edificacion

e) Obras exteriores: Son las obras que afectan, de
forma puntual o limitada, a las fachadas y cubiertas
de los edificios, modificando su configuracion
exterior sin afectar a la volumetria. s/art. 1.4.8.3.e)

f) Obras de reconfiguracién: Son aquéllas que, sin
alterar cuantitativamente el volumen de un edificio,

lo modifican en su disposicion, con pequefias
intervenciones, que tendran como finalidad principal
la de eliminar impactos negativos existentes. s/art.
1.4.8.3.f)

un edificio o parte del mismo por lo que se dividen

a) Demoliciébn total: Cuando suponga la
desaparicion completa de un edificio, aunque en la
parcela sobre la que estuviera implantado
permanezcan otros, siempre que estos puedan
seguir funcionando independientemente.

b) Demolicién parcial: Cuando solamente se elimine
parte de una edificacion.

a) Obras de sustitucion: Son aquellas en las que se
derriba una edificacién existente y en su lugar se
construye una nueva.

b) Obras de Nueva Planta: Son aquellas mediante
las cuales se edifica un solar libre de edificacion.

c) Obras de ampliacién: Son aquellas en las que se
incrementa la ocupacion o el volumen construidos.

d) Obras especiales: Son aquellas obras de
caracteristicas particulares que sélo se pueden
realizar en el caso de que sean exigidas por la
propia Normativa aplicable, estableciéndose dos
grupos:




1.4.11
1.4.12

8.1.5

8.2.7
8.2.8

i) Obras de reconstruccién: Son las que tienen
por objeto la reposicibn mediante nueva
construccion de un edificio preexistente en el mismo
lugar y posicién, total o parcialmente desaparecido,
reproduciendo fielmente sus caracteristicas
morfolégicas. Solo se contemplan este tipo de obras
en edificios sometidos a algun régimen de
proteccion que las exija, quedando exentas del
cumplimiento de las condiciones de nueva planta
que las imposibiliten, aunque no de las de
seguridad.

ii) Obras de recuperacién tipolégica: Son
aquellas obras de nueva edificacion que deben
realizarse de acuerdo con un modelo tipolégico
preestablecido por el planeamiento. Estas obras
vendran impuestas en la normativa
correspondiente, segun casos especificos.

y Otras actuaciones urbanisticas: Son aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de
afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en las Secciones anteriores

OBRAS ADMISIBLES

NORMA ZONAL

1. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

y 2. PROTECCION DE LAS COLONIAS HISTORICAS

Obras en los edificios: Se admiten todo tipo de
obras en los edificios.

Obras de demolicion parcial cuando sean precisas
para alcanzar los objetivos de las autorizadas en el
nuamero anterior.

Las de demolicién total, seran admisibles para los
edificios no catalogados, declarados en ruina o fuera
de ordenacion absoluta.

Obras de nueva edificacion. Estan permitidas las de:

Sustituciéon

Nueva planta, si ha desaparecido el edificio que
ocupaba la parcela.

Ampliacion
En edificios protegidos las obras admisibles y sus

condiciones se regulan en el Titulo 4

En edificios proteqgidos:

Obras en los edificios: Se admiten todas las
definidas en las NN.UU, sujetas a las limitaciones
s/art. 8.2.7 y siempre conforme al Catalogo de la
Edificacion (Modelos) del APE



8.3.5
8.3.10

8.4.2

8.5.2

a 3. VOLUMETRIA ESPECIFICA

4. EDIFICACION EN MANZANA CERRADA

5. EDIFICACION EN BLOQUES ABIERTOS

Obras de demolicién: Se podran ejecutar obras de
demolicién parcial, siempre que estén ligadas a
alguna de las obras admisibles o se trate de partes
o edificacion afiadida. La demolicion total sera
admisible cuando se vincule a la obra de sustitucion
y reconstruccién, siempre que éstas estén
admitidas.

Obras de nueva edificacion: Se admiten las
definidas s/art. 8.2.7 y siempre conforme al
Catalogo de la Edificacién (Modelos) del APE.

Obras admisibles en edificios no protegidos:

Se admiten todas las definidas en las NN.UU,
sujetas a las limitaciones s/art. 8.2.8 y las normas
reguladoras del APE

Grado 1°:

Obras en los edificios: Todas las incluidas en el art.
1.4.8.

Obras de demolicion: Las incluidas en el art. 1.4.9.

Obras de nueva edificacion: conforme a las
limitaciones de los art. 8.3.5 a 8.3.8

El apartado 3.b) relativo a obras de nueva planta
esta derogado por Sentencia del Tribunal Supremo,
Sala Tercera de fecha 25 Julio 2006

Grado 2°:

Obras en los edificios: Se regulan por las
condiciones del grado 1°.

Obras de demolicién: Se regulan por las condiciones
del grado 1°.

Obras de nueva edificacién: Se regulan por las
condiciones especificas del planeamiento
inmediatamente anterior al presente Plan General,
salvo las de sustitucion que se regulan por las
condiciones del grado 1° de esta norma zonal.

Son obras admisibles todas las reguladas en los
arts. 1.4.8, 1.4.9 y 1.4.10; para los edificios
existentes de uso exclusivo industrial se permiten
las ampliaciones segun las reglas del art. 8.4.2.2

Son obras admisibles todas las reguladas en los
arts. 1.4.8,1.49y 1.4.10



8.6.3 6.EDIFICACION EN LOS CASCOS HISTORICOS En edificios catalogados seran admisibles aquellas

DISTRITOS PERIFERICOS

8.7.2 7. EDIFICACION EN BAJA DENSIDAD
8.8.2 8. EDIFICACION EN VIVIENDA UNIFAMILIAR
8.9.2 9. ACTIVIDADES ECONOMICAS

AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API)

AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE)

AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO (APR)

obras que figuren como permitidas en el Capitulo
4.3 de las presentes normas con las precisiones
sefialadas en los planos de Andlisis de la Edificacion
de cada APE.

En edificios sin catalogacién:

Obras en los edificios: Se admiten todo tipo de
obras en los edificios.

Obras de demolicién: Se podran ejecutar obras de
demolicién parcial cuando sea preciso para alcanzar
los objetivos de las autorizadas en el Capitulo 4.3 y
en cada APE.

Las de demolicion total, seran admisibles para los
edificios declarados en ruina o fuera de ordenacion
absoluta. También cuando esté vinculada a la obra
de sustitucion.

Obras de nueva edificacion estan permitidas las de:
i) Obras de sustitucién
ii) Obras de nueva planta

iii) Obras de ampliacion Hasta alcanzar las
condiciones que se establezcan en el APE para las
obras de nueva planta.

Son obras admisibles todas las reguladas en los
arts. 1.4.8,1.4.9y 1.4.10

Son obras admisibles todas las reguladas en los
arts. 1.4.8,1.4.9y 1.4.10

Son obras admisibles todas las reguladas en los
arts. 1.4.8,1.49y 1.4.10

Las permitidas por la normativa particular del
planeamiento incorporado correspondiente, cuyas
referencias se relacionan en la Ficha de
Planeamiento Incorporado, con las modificaciones o
adaptaciones que su caso, se especifican en la
casilla de Observaciones y Determinaciones
Complementarias y con las posibles modificaciones
aprobadas durante la vigencia del actual Plan
General.

Las permitidas segun las condiciones particulares
incluidas en las correspondientes Fichas de
Condiciones, en caso de remisibn a Norma Zonal,
las admisibles en ésta.

Las permitidas por la normativa particular del
planeamiento de desarrollo correspondiente
aprobado en cumplimiento de las previsiones del
Plan General.



SUELO URBANIZABLE INCORPORADO (UZI)

SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO (UZP)

URBANIZABLE NO PROGRAMADO (UNP)

SUELO NO URBANIZABLE

Condiciones especiales para edificios
catalogados con algun nivel de proteccion

Cascos Histéricos

Las permitidas por la normativa particular del
planeamiento inmediatamente antecedente que el
Plan General incorpora, cuyas referencias se indican
en la Ficha de Condiciones Particulares con las
variaciones, que en su caso, se incluyan en la casilla
de observaciones y determinaciones y con las
posibles modificaciones aprobadas durante la
vigencia del actual Plan General.

Las permitidas por la normativa particular del
planeamiento de desarrollo correspondiente
aprobado en cumplimiento de las previsiones del
Plan General.

Las permitidas por la normativa particular del
planeamiento de desarrollo correspondiente
aprobado en cumplimiento de las previsiones del
Plan General.

Actuaciones anteriores a la aprobacion de Plan de
Sectorizacién segun Calificacién Urbanistica de la
Comunidad de Madrid (art. 147 y 148 Ley 9/2009
del Suelo de la Comunidad de Madrid).

Segun Calificacion Urbanistica de la Comunidad de
Madrid (art. 147 y 148 Ley 9/2009 ) y articulos del
3.4.1 al 3.4.17 NNUU.

La Comision para la Proteccion del Patrimonio
Histoérico-Artistico y Natural debe emitir dictamen
preceptivo con caracter previo a las licencias de
obras o actuaciones de caracter analogo referidas a
todos los bienes protegidos a los que hace
referencia el Titulo IV, de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid,
como son los espacios naturales, edificios y
conjuntos homogéneos, colonias histéricas, cascos
periféricos, parques y jardines, arbolado singular,
cementerios  histéricos 'y espacios urbanos
catalogados

Centro Historico, (APECH, APE.00,01), s/ la norma
de caracter general; la Norma Zonal 1, cuyas
especificaciones les son de aplicaciéon; asi las
determinaciones de los art. 4.3.9 a 4.3.20

Cascos Histéricos Periféricos, s/ La norma de
caracter general; la Norma Zonal 6, cuyas
especificaciones les son de aplicacion a todos ellos y
la normativa especifica de cada Area de
Planeamiento Especifico, (art. 4.3.9 a 4.3.13 y
4.3.21 a 4.3.24)



Conjuntos Homogéneos, s/ art. 4.3.25 a 4.3.34

Edificacion Dispersa

4.4.6 a 4.4.8 Condiciones especiales para los establecimientos

Titulo 4,
Capitulo 4.2,
Seccioén
Cuarta

Titulo 4,
Capitulo 4.2,
Seccion
tercera

catalogados, atendiendo a los niveles de proteccién

Condiciones especiales para Areas de

Proteccion Arqueoldgica y Paleontolégica

El titular de la licencia debera obtener de la
Direccion General de Patrimonio Histérico de la
Consejeria de Cultura, Deporte y Turismo de la
Comunidad de Madrid, (DGPH), los permisos
preceptivos, de conformidad con lo dispuesto en el
art. 41 de la Ley 10/1998, de 9 de julio, de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y
articulos 4.2.8 a 4.2.14 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1997, a fin de

efectuar las prospecciones, y en su caso
excavaciones arqueoldgicas pertinentes
Condiciones especiales para Areas de

Proteccion Geoloégica

Colonias histéricas, s/ La Norma Zonal 2, descrita
en el Capitulo 8.2, cuyas especificaciones se aplican
a todas ellas con caracter general y la normativa de
cada area de planeamiento especifico

Bloques en altura, no tienen normativa propia, por
lo que, ademas de las normas de caracter general y
las que puedan corresponder a cada edificio en
funcién de su nivel de catalogacién, se rigen por la
norma zonal en cuyo ambito se encuentren, salvo
los edificios catalogados en el nivel 1, grado
singular, que se rigen por lo dispuesto en la norma
zonal 12 grado 5°

La norma zonal que corresponda al ambito en que
se ubique el edificio, salvo en el caso de los
catalogados en el nivel 1, grado singular, que se
rige por lo dispuesto en la norma zonal 12, grado
59; s/ art. 4.3.39

obras admitidas conforme al nivel de proteccién
s/art. 4.4.6 a 4.4.8

s/ art. 4.2.8, Descripcion y ambito, Las areas de
proteccion  arqueoldgica  son: Terrazas  del
Manzanares, Cantera del Trapero, Area del Centro
Historico. A su vez se califican en grados como Area
A, Area B y Area C, s/ art. 4.2.9 con regulacion
especifica en los art. 4.2.10 a 4.2.13.

s/ art. 4.2.14, a propuesta de la DGPH se podra
denegar licencia para la construccion de sétanos en
las fincas que se encuentren adosadas a los restos
de las murallas islamica y cristiana, e intramuros de
ellas, siempre que aparezcan restos que puedan ser
considerados de singular relevancia historica,
artistica, arqueoldgica o cientifica. Estas fincas
seran de especial proteccion y, en su caso,
quedaran eximidas de la obligatoriedad de cumplir
con la dotacién obligatoria de garaje aparcamiento

s/ art. 4.2.6; Estas éareas deben ser destinadas
preferentemente a aquellos usos compatibles con su
mantenimiento. Esto es, los propios del suelo no
urbanizable de especial proteccion o suelo urbano
para parques y jardines.

Antes de cualquier actuacién sera preceptivo el
informe previo positivo del Instituto Geoldgico y
Minero de Esparia o institucién de caracter analogo



Titulo 4;
Capitulo 4.6,
Seccion
tercera

Titulo 4,
Capitulo 4.7,

Capitulo 7.3.

Seccion
primera

Condiciones especiales para jardines de interés

Usos e intervenciones permitidas en los jardines de
interés no calificados de zona verde en el Plano de
Ordenacion

Condiciones especiales para arboles recogidos
en el catalogo de arboles singulares

Con caracter general se prohibe:

a) La corta y recoleccién de ramas, frutos o semillas,
excepto para el caso en que se pretenda la
multiplicacién del ejemplar.

b) Realizar movimientos de tierras, de cualquier tipo
a menos de quince metros del elemento protegido,
salvo que el departamento municipal
correspondiente autorice menores distancias para
ello, garantizandose siempre que el sistema
radicular quede correctamente tratado y
debidamente protegido.

c) Efectuar obras sobre o bajo rasante, que afecten
de algun modo al arbol o conjunto protegido,
cuidando siempre la debida aireacién en un radio
suficiente para garantizar las mejores condiciones
para el ejemplar

Régimen de obras en edificios fuera de ordenacion o
con infraccién urbanistica prescrita

s/ art. 4.6.2

Se permiten las mismas intervenciones que para los
calificados de zona verde, art. 4.6.7 de las NN.UU,
con la flexibilidad propia que se deriva de su
caracter privado. De acuerdo con lo dispuesto en el
Capitulo 4.10, Normas y Planes Especiales, podran
realizarse intervenciones sobre rasante con las
condiciones que en él se contemplan; (Plan Especial
de Proteccién con alcance s/ art. 4.10.6.3)

Cada arbol o conjunto protegido dispone de una
ficha individualizada, donde quedan reflejadas sus
caracteristicas mas significativas, (Sobre la
descripcién del arbolado vid., art. 5.3 de la Ley
8/2005 de 26 de diciembre de Proteccidon y Fomento
del Arbolado Urbano de Madrid)

s/ Normas de Proteccion , art. 4.7.4 a
4.7.8.

s/ art 4.7.7 Conservacion del nivel
freatico, en todas las actuaciones sera
necesario justificar técnicamente que la
obra proyectada no alterara el nivel
freatico en el entorno del arbol o
conjunto catalogado

Sobre las obligaciones de los propietarios de
arbolado urbano y del Ayuntamiento, vid. art. 4.2
Ley 8/2005 de 26 de diciembre sobre Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano

s/ art. 4.7.8, el Departamento de Parques vy
Jardines intensificara los cuidados en los ejemplares
catalogados de su competencia (podas, corta de
ramas secas, chupones, controles fitosanitarios,
entrecavado de alcorques, eliminacion de malas
hierbas, etc.) y daré las precisas instrucciones a los
propietarios de ejemplares catalogados

S/ art. 2.3.3; art. 25 de la OMTLU, art. 58 y 60
TRLS/76 y art. 64 b) de la Ley 9/2001 y art. 9.1
TRLS/2008



Titulo 1,
Capitulo 1.4,
Seccion
segunda

Necesidad de finalizar obras que resten para
completar la urbanizacion

articulos 20.3 y 23, en relacion con articulo 19.3.a),
de la Ley 9/2001, que permiten la edificacién
simultanea a la ejecucibn de las obras de
urbanizacién cuando medie asunciéon expresa y
formal por el propietario de los compromisos de
proceder a la realizacion simultanea de toda la
urbanizacién pendiente y la edificacion y de
formalizacién, en su caso, de la cesion de superficie
de vial asimismo pendiente, asi como de no
ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta la
total terminacién de las obras, la materializacion, en
su caso, de la cesion y el efectivo funcionamiento de
los servicios urbanos correspondientes

La wurbanizacion y edificacion simultanea de
unidades de ejecucién, se regulara por lo
establecido en el RGU, asi como por lo establecido
enelart. 1.4.4

Acuerdo de la Comisién de seguimiento n°® 35 de 16
de abril de 1998:

1° Con caracter general, se podra conceder licencia
de edificacibn cuando en toda la unidad de
ejecucién correspondiente esté ejecutada al menos
la urbanizacién basica, y ésta integrada por los
elementos de urbanizacién expresamente referidos.

2° Con caracter excepcional, a fin de poder resolver
situaciones singulares, se podra conceder licencia
de edificacion en ambitos inferiores a la unidad de
ejecucion cuando por extensién del concepto
establecido en el art. 180.2 del RGU constituyan
una “unidad funcional directamente utilizable” y
siempre que se garantice la urbanizacién de toda la
unidad de ejecucién y se cumplan las condiciones
contempladas en el art. 41 del RGU referidas a al
totalidad de la unidad funcional



FICHA 4. CONDICIONES DE LOS AMBITOS DE LAS NORMAS ZONALES



art.NN.UU
PGOUM

CAPITULO
8.1

8.1.1

8.1.2

8.1.3

Seccion
Primera.

8.1.4

Seccion
Segunda.

PARAMETRO/DESCRIPCION OBSERVACIONES

Las condiciones particulares reguladas para las distintas Normas Zonales; API, APE, APR, UZI,
UZP Y UNP se completaran con las condiciones generales de la edificacion y de sus relaciones
con el entorno que se regulan en el Titulo 6 y condiciones particulares de los usos que se
regulan en el Titulo 7.

s/ art. 8.0.6 y Plan Especial 00.308, cuando un edificio, su parcela, espacio libre adyacente o
cualquiera de los elementos que lo formen, se encuentren incluidos en alguno de los Catalogos
de Proteccion, el régimen de obras previsto en el Titulo 4 de estas Normas tendra preferencia
sobre las que autorice la norma zonal por la que se regule. Igualmente las condiciones
especiales del uso de hospedaje regulado en el articulo 4.3.8, apartado 7, tendran preferencia
respecto a las condiciones de usos regulados en la norma zonal correspondiente.

El CTE resulta de aplicacion en toda obra de edificacion definida en su art. 2, 3 y 4 de la Parte |
en funcién del grado de actuacion.

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1. s/ art. 8.0.6 y Plan Especial 00.308, cuando

PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO un edificio, su parcela, espacio libre
adyacente o cualquiera de los elementos que
lo formen, se encuentren incluidos en alguno
de los Catalogos de Proteccion, el régimen de
obras previsto en el Titulo 4 de estas Normas
tendra preferencia sobre las que autorice la
norma zonal por la que se regule.
Igualmente las condiciones especiales del uso
de hospedaje regulado en el articulo 4.3.8,
apartado 7, tendran preferencia respecto a
las condiciones de usos regulados en la
norma zonal

Ambito y grados

Uso y tipologia caracteristica

Parcelaciones

Obras

Obras admitidas s/ art.8.1.4y 4.3.9 a4.3.20

Condiciones para las Obras en los Edificios



8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

Seccién
Tercera

8.1.10

8.1.11

8.1.12

8.1.13

8.1.14

8.1.15

8.1.16

8.1.17

Modificacién de usos

Recuperacion de espacios libres

Tratamiento de fachadas, condiciones

estéticas

Condiciones de las obras en funcién de las
modificaciones de usos

Condiciones para la Nueva Edificacion

Condiciones de edificabilidad

Posicion respecto a la alineacion

Posicion de la edificacion

Ocupacion

Fondo maximo

Altura de la edificacion

Altura de pisos

Salientes y vuelos

Todo cambio de uso caracteristico de un
edificio o establecimiento debe conllevar el
cumplimiento de las exigencias basicas del
CTE

s/ art. 8.1.7 y 6.10.20. Si se trata de un
espacio libre incluido en el catdlogo de
jardines de interés se estara a lo dispuesto
en el Capitulo 4.6

s/ art. 8.1.8 y 6.10.5 y criterios que, en su
caso, se deriven de los DictAmenes de la
Comisién para la Proteccion del Patrimonio
Historico-Artistico y Natural.

El CTE resulta de aplicacion cuando se
realicen obras de rehabilitacién definidas en
su art. 2, 3y 4 de la Parte I; teniendo, a su
vez, en cuenta las determinaciones de los
Capitulos 6.7 a 6.9 en funcién del tipo de
actuacion.

s/ los criterios del Capitulo 6.5 y en especial
el art. 6.5.3

s/ los criterios del Capitulo 6.3

s/ los criterios del Capitulo 6.3

s/ los criterios del Capitulo 6.3y 6.4

s/ los criterios del Capitulo 6.3

s/ los criterios del Capitulo 6.6 y criterios
que, en su caso, se deriven de los
DictAmenes de la Comision para la Proteccion
del Patrimonio Historico-Artistico y Natural
para los grados 1° a 5°.

Se debera tener en cuenta los art. 6.6.12,
6.6.13; RD 486/97 Seguridad e Higiene

s/ los criterios del Capitulo 6.6 y en especial
art. 6.6.19 a 6.6.21; asi como la Ordenanza
Reguladora de la Publicidad Exterior .



8.1.18

8.1.19

8.1.20

Seccion
Cuarta.

8.1.21

Seccion
Quinta.

CAPITULO
8.2.

CAPITULO
8.3.

8.3.1

8.3.2

8.3.3

Seccion
Primera.

Criterios de composicion

Materiales de fachada

Tratamiento de los espacios libres o patios de
manzana

Condiciones para la
Reestructuracion General

Ampliacion y

Condiciones para la
reestructuracion general

ampliacion y

Recuperacién de los Patios de Manzana y
Espacios Libres

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2.

PROTECCION DE LAS COLONIAS HISTORICAS

s/ art. 8.1.18 y criterios que, en su caso, se
deriven de los Dictamenes de la Comision
para la Proteccion del Patrimonio Histérico-
Artistico y Natural.

s/ art. 8.1.19 y criterios que, en su caso, se
deriven de los Dictamenes de la Comision
para la Proteccion del Patrimonio Histérico-
Artistico y Natural.

s/ art. 8.1.7, 6.10.20. Si se trata de un
espacio libre incluido en el catadlogo de
jardines de interes se estarad a lo dispuesto
en el Capitulo 4.6

El CTE resulta de aplicacion cuando se
realicen obras de rehabilitacién definidas en
su art. 2, 3y 4 de la Parte I; asi como el
Decreto 13/2007

Los articulos 8.1.22, 8.1.23 y 8.1.28 estan
afectados por la MPG 00.325 (aprobacion
definitiva 08.05.2008, BOCM de 17.06.08)

Normas reguladores del APE correspondiente
tendran preferencia y matizan las de la
norma zonal, junto con los criterios que, en
su caso, se deriven de los Dictdmenes de la
Comisién para la Proteccion del Patrimonio
Histérico-Artistico y Natural

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3: VOLUMETRIA ESPECIFICA

Definicién general

Ambito y uso cualificado

Clasificaciones en grados

Referida a Norma Zonal 3 Grado 1°

Grado 1y Grado 2



8.3.4 Condiciones de parcelacion
8.3.5 Obras admisibles
8.3.6 Condiciones de ampliacion de los edificios

exclusivos destinados a industria

8.3.7 Condiciones de ampliacion de
exclusivos existentes destinados
dotacionales

Seccion Referida a la Norma Zonal 3 Grado 2°
Segunda.
8.3.10 Obras admisibles

edificios

a

usos

Se admite la parcelacion de parcelas
calificadas como dotacionales de servicios
colectivos en las condiciones establecidas en
el arts. 7.9.6, 7.10.4y 7.10.6.

Las admitidas en el articulo 8.3.5

El apartado 3.b) relativo a obras de nueva
planta est4d derogado por Sentencia del
Tribunal Supremo, Sala Tercera de fecha 25
Julio 2006

Se tendra en cuenta el RSCIEI

El CTE resulta de aplicacion cuando se
realicen obras de rehabilitacion definidas en
su art. 2, 3y 4 de la Parte I; asi como el
Decreto 13/2007

las Obras en los edificios y las de demolicién
se regulan por las condiciones del grado 1°
de esta zona; las de nueva edificacion por las
condiciones especificas del planeamiento
inmediatamente anterior al presente Plan
General, salvo las de sustitucion que se
regulan por las condiciones del grado 1°

CAPITULO CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 4: EDIFICACION EN MANZANA CERRADA

8.4.

8.4.1 Ambito y caracteristicas
Seccioén Obras

Primera

8.4.2 Obras admisibles

Las admitidas s/art. 8.4.2

El CTE resulta de aplicacion cuando se
realicen obras de rehabilitacién definidas en
su art. 2, 3y 4 de la Parte I; asi como el
Decreto 13/2007 y el RSCIElI para uso
industrial.



Seccion
Segunda

8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.4.6

8.4.7

8.4.8

8.4.9

8.4.10

8.4.11

8.4.12

8.4.13

8.4.14

CAPITULO
8.5

8.5.1

Seccion
Segunda

Condiciones de las Obras de Nueva Edificacion

Parcela minima

Condiciones de la parcela

Separacion a los linderos

Posicién respecto a la alineacion oficial

Fondo edificable

Condiciones de ocupacion de la parcela por la

edificacion

Condiciones de edificabilidad

Altura de la edificacion

Altura de pisos

Condiciones higiénicas

Salientes y vuelos en fachadas recayentes a
la alineacion oficial

Condiciones de estética

s/ art. 8.4.3 a 8.4.8 y condiciones generales
del Capitulo 6.2, 6.3y 6.4

Se deben tener en cuenta las condiciones
generales del Capitulo 6.5

s/ art. 8410 y 8.4.11 y condiciones
generales del Capitulo 6.6

s/ art. 8.4.11, 6.6.12 y 6.6.13; RD 486/97

Se deben tener en cuenta las condiciones
generales del Capitulo 6.7; DB HS 3; RITE y
RD 486/97

Se deben tener en cuenta las condiciones
generales de los art. 6.6.19 a 6.6.21;

DB SUA

Se deben tener en cuenta las condiciones
generales del Capitulo 6.10

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5: EDIFICACION EN BLOQUES ABIERTOS

Ambito y caracteristicas

Condiciones de la Nueva Edificacion



8.5.3

8.5.4

8.5.5

8.5.6

8.5.7

8.5.8

8.5.9

8.5.10

8.5.11

8.5.12

8.5.13

8.5.14

CAPITULO
8.6

Clasificacion en grados

Parcela minima

Condiciones de la parcela

Posicion de la edificacion

Ocupacion

Coeficiente de edificabilidad

Altura de la edificacion

Cota de origen y referencia

Altura de pisos

Espacio libre interior

Salientes y vuelos

Condiciones de estética

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 6.
EDIFICACION EN CASCOS HISTORICOS DE LOS

DISTRITOS PERIFERICOS

s/ art. 8.5.4 a 8.5.8 y condiciones generales
del Capitulo 6.2, 6.3, 6.4y 6.5

s/ art. 8.5.9 y 8.5.10 y condiciones generales
del Capitulo 6.6

s/ art. 8.5.11, 6.6.12 y 6.6.13;

RD 486/97

Se permite sobresalir de las fachadas
exteriores con los salientes contemplados en
el art. 6.6.19; art. 8.5.13, 6.6.20 a 6.621;
DB SUA .s/ los criterios del Capitulo 6.6 y en
especial art. 6.6.19 a 6.6.21; asi como la
Ordenanza Reguladora de la Publicidad
Exterior

Se deben tener en cuenta las condiciones
generales del Capitulo 6.10

s/ art. 8.6.2 esta norma no tiene el alcance
de aplicacion directa para regular las
condiciones a que debe sujetarse la
edificaciéon y usos, que se concretan en las
normas particulares de cada una de las APE,
junto con los criterios que, en su caso, se
deriven de los Dictamenes de la Comision
para la Proteccion del Patrimonio Histérico-
Artistico y Natural.



CAPITULO EDIFICACION EN BAJA DENSIDAD

8.7

8.7.1

8.7.2

Seccion
Segunda

8.7.3

8.7.4

8.7.5

8.7.6

8.7.7

8.7.8

8.7.9

8.7.10

8.7.11

8.7.12

8.7.13

8.7.14

8.7.15

Ambito y caracteristicas

Obras admisibles

Condiciones de la Nueva Edificacion

Clasificacion en grados Grado 1°, 2°y 3°

Condiciones de la parcela s/ art. 8.7.4 a 8.7.8 y condiciones generales
del Capitulo 6.2, 6.3, 6.4

Condiciones de la parcelacion

Posicion de la edificacion en el grado 1°

Posicién de la edificacion en los grados 2° y

30

Ocupacion

Coeficiente de edificabilidad s/ art. 8.7.9 y condiciones definidas en el
Capitulo 6.5

Numero maximo de viviendas

Altura de cornisa s/ art. 8.711 y 8.7.12 y condiciones

generales del Capitulo 6.6

Altura de pisos s/ art. 8.7.12, 6.6.12 y 6.6.13;
RD 486/97
Acceso a los garajes en el grado 1°© s/ Plan Especial 15.306
Salientes permitidos Se permite sobresalir de las fachadas

exteriores con los vuelos contemplados en el
art. 6.6.19.s/ los criterios del Capitulo 6.6 y
en especial art. 6.6.19 a 6.6.21; asi como la
Ordenanza Reguladora de la Publicidad
Exterior

Condiciones estéticas Se deben tener en cuenta las condiciones
generales del Capitulo 6.10



8.7.16

CAPITULO
8.8.

8.8.1

8.8.2

Seccion
Segunda

8.8.3

8.8.4

8.8.5

8.8.6

8.8.7

8.8.8

8.8.9

8.8.10

8.8.11

8.8.12

8.8.13

Espacios libres de parcela

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 8: EDIFICACION EN VIVIENDA UNIFAMILIAR

Ambito y caracteristicas

Obras admisibles

Condiciones de la Nueva Edificacion

Clasificacion en grados Grados 1°, 2°, 3°,4° 5° vy g°

Parcela minima s/ art. 8.8.4 a 8.8.8 y condiciones generales
del Capitulo 6.2, 6.3, 6.4

Condiciones de parcelacion

Separacion a linderos

Retranqueos

Ocupacion

Coeficiente de edificabilidad s/ art. 8.8.9 y condiciones definidas en el
Capitulo 6.5

Altura de cornisa s/ art. 8.8.10 y condiciones generales del
Capitulo 6.6

Altura de pisos s/ art. 8.8.11, 6.6.12 y 6.6.13
RD 486/97

Tratamiento de medianeras Se deben tener en cuenta las condiciones

generales del Capitulo 6.10

Condiciones estéticas



CAPITULO CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 9: ACTIVIDADES ECONOMICAS

8.9

Seccion
Segunda

8.9.3

8.9.4

8.9.5

8.9.6

8.9.7

8.9.8

8.9.9

8.9.10

8.9.11

8.9.12

8.9.13

8.9.14

8.9.15

8.9.16

Condiciones de la Nueva Edificacion

Clasificacion en grados

Parcela minima

Condiciones de parcelaciéon

Separacién a linderos

Posicion del edificio respecto a la alineacion
oficial

Separacion entre edificios

Coeficiente de edificabilidad

Altura de la edificacion

Mediciéon de la altura

Altura de pisos

Condiciones higiénicas

Prevencion de incendios

Salientes permitidos

s/ los criterios del Capitulo 6.6 y en especial
art. 6.6.19 a 6.6.21; asi como la Ordenanza
Reguladora de la Publicidad Exterior

Condiciones estéticas

Grados 1°, 2°, 3°, 4° y 5°

s/ art. 8.9.4 a 8.9.8 y condiciones generales
del Capitulo 6.2, 6.3, 6.4

s/ art. 8.9.9 y condiciones definidas en el
Capitulo 6.5

s/ art. 89.10 y 8.9.12 y condiciones
generales del Capitulo 6.6

s/ art. 8.9.12, 6.6.12 y 6.6.13; RD 486/97

Se deben tener en cuenta las condiciones
generales del Capitulo 6.7

DB HS 3, RITE, RD 486/97

Se deben tener en cuenta DB Sl, DB SUA,
RSCIEI y en aquellos aspectos no regulados
por esta normativa, la OP1/93

En grados 1° y 2°: Se admiten los salientes
regulados en el art. 8.4.13

En grados 3°, 4° y 5°: No se admiten vuelos
distintos de los aleros o cornisas, con saliente
maximo 75 cm

Se deben tener en cuenta las condiciones
generales del Capitulo 6.10



FICHA 5. CONDICIONES GENERALES DE LA OBRA



EMPLAZAMIENTO

Tipo DE OBRA
COMPROBACION
CONDICIONES NORMA Y/O ARTICULADO CUMPLIMIENTO SUBSANACION
Sl NO Sl NO

PARCELA EDIFICABLE (CAPITULO 6.2)

POSICION (CAPITULO 6.3)

OCUPACION (CAPITULO 6.4)

EDIFICABILIDAD (CAPITULO 6.5)

VOLUMEN Y FORMA (CAPITULO 6.6)

CALIDAD E HIGIENE (CAPITULO 6.7)

DOTACIONES DE SERVICIO DEL EDIFICIO (CAPITULO 6.8)

ACCESO Y SEGURIDAD (CAPITULO 6.9)

ESTETICAS (CAPITULO 6.10)

DB SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO DEL CTE

DB SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD DEL CTE

REGLAMENTO PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD

ORDENANZA USO EFICIENTE DEL AGUA

OTRAS

PROTECCION (TiTULO IV NN.UU.)

FUERA DE ORDENACION (ART 2.3.1 AL 2.3.3 NN.UU.)

PLAN ESPECIAL

OTRAS

OoogdogoodnogonoDooooogolr a
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CONDICIONES
URBANIZACION
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SI
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NO | [

OBSERVACIONES Y COMENTARIOS




SI

NO

INFORME FAVORABLE

a

DEFICIENCIAS DETECTADAS




FicHA 5: CONDICIONES GENERALES DE LA OBRA

Art.NN.UU
PGOUM

Titulo
Capitulo 6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

PARAMETRO

6, CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE

Definiciéon

Aplicacion

Delimitacion e identificacion de las parcelas

Linderos

Alineacion oficial, exterior o publica

Dimensioén de linderos

Superficie de la parcela

Parcela minima

Parcela edificable

DESCRIPCION

Son las condiciones que debe cumplir una
parcela para poder ser edificable. Se
entiende por parcela la superficie real de
terreno deslindada como unidad predial e
independiente [articulo 17.1, apartados a) y
b) Real Decreto Legislativo 2/2008, que
define a la parcela como la unidad de suelo,
tanto en la rasante como en el vuelo o
subsuelo, que tenga atribuida edificabilidad
y uso, o s6lo uso urbanistico independiente].

Son de aplicacién en las obras de nueva
edificacion salvo en las de reconstruccion y
se regulan en el régimen correspondiente al
uso a que se destina, en la norma zonal de
aplicacion o en las figuras de planeamiento
incorporado, especifico o de desarrollo del
Plan General

Definiciéon s/ art.6.2.3

Definicién s/ art.6.2.4

Definicién s/ art.6.2.5

Definicién s/ art.6.2.6,

Definicién s/ art.6.2.7

Definicion s/ art.6.2.8; 8.1.3, 8.2.12, 8.4.3,
8.5.4, 8.6.5, 8.7.4, 8.8.4, 8.9.4 o normativa
especifica correspondiente.

Definicion s/ art.6.2.9



6.2.10

Titulo 6,
Capitulo 6.3

6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

6.3.5

6.3.6

6.3.7

6.3.8

6.3.9

Solar

Definicién s/ art.6.2.10

En las parcelas incluidas en unidades de
ejecucion, previa a su edificacion, sera
necesaria la aprobacion definitiva del
instrumento de equidistribucién
correspondiente y la ejecuciéon de las obras
de urbanizacion o en su caso, autorizaciéon
de ejecucion y urbanizacién simultanea,
segun Art. 41y 42 del RGU y 1.4.4 N.N.U.U.

En el supuesto de parcelas no incluidas en
unidades de ejecucion, deberé acreditarse la
cesion de los terrenos, si fuera el caso, y el
abono de los costes de urbanizacion
necesarios para que la parcela adquiera la
condicion de solar.

CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Definicion

Aplicaciéon

Elementos de referencia

Referencias planimétricas de la parcela

Referencias altimétricas del terreno

Referencias de la edificacion

Posicién de la edificacién y/o del cerramiento
respecto a la alineacidon oficial, exterior o
publica

Separacion a linderos

Retranqueo

Son las que determinan el emplazamiento
de las construcciones dentro de la parcela
edificable, y se definen en las normas
zonales o en las ordenanzas particulares del
planeamiento correspondiente

Las condiciones que determinan la posiciéon
del edificio dentro de las parcelas edificables
seran exigibles tanto en obras de nueva
edificacion, salvo en las de reconstruccion,
como en aquellas otras que impliquen
modificacion de los parametros de posicion.

Definicién s/ art.6.3.3

Definicién s/ art.6.3.4

Definicion s/ art.6.3.5

Definicion s/ art.6.3.6

Definicion s/ art.6.3.7, 8.1.11, 8.2.13,
8.4.6, 8.5.6, 8.6.7, 8.7.6, 8.9.7 o0 normativa
especifica correspondiente.

Definicibn s/ art.6.3.8, 8.1.11, 8.2.13,
8.3.5, 8.4.5, 8.5.6, 8.6.9, 8.7.6, 8.8.6,
8.9.6 0 normativa especifica
correspondiente.

Definicibn s/ art.6.3.9, 8.1.11, 8.2.13,
8.4.6, 8.5.6, 8.6.7, 8.7.6, 8.9.7 o normativa
especifica correspondiente.



6.3.10

6.3.11

6.3.12

6.3.13

CAPITULO
6.4

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

6.4.6

Separacion entre edificios

Fondo edificable

Area de movimiento de la edificacion

Adosamiento a linderos

Definicibn s/ art.6.3.10, 8.1.11, 8.2.13,
8.4.6, 8.5.6, 8.6.7, 8.7.6, 8.9.7 o normativa
especifica correspondiente.

Definicibn s/ art.6.3.11, 8.1.14, 8.2.13,
8.4.7, 8.5.6, 8.6.8, 8.7.6, 8.9.6 0 normativa
especifica correspondiente.

Definicibn s/ art.6.3.12, 8.1.13, 8.2.14,
8.3.4, 8.4.8, 8.5.7, 8.6.10, 8.7.8, 8.8.8,
8.9.7 o normativa especifica
correspondiente.

Definicibn s/ art.6.3.13, 8.2.13, 8.4.6,
8.5.6, 8.6.7, 8.7.6, 8.9.6 o0 normativa
especifica correspondiente.

CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION

Definicion

Aplicaciéon

Superficie ocupable

Superficie ocupada

Coeficiente de ocupacion

Superficie libre de parcela

Definen la superficie de parcela que puede
ser ocupada por la edificacion y la que debe
permanecer libre de construcciéon

Las condiciones que se sefialan para
determinar la ocupacion de la parcela por la
edificacion, son de aplicacion en obras de
nueva edificacibn que supongan nuevas
ocupaciones de suelo

Definicion s/ art.6.4.3, condiciones
establecidas en art.8.1.13, 8.2.14, 8.4.8,
8.5.7, 8.6.10, 8.7.8, 8.8.8 0 normativa
especifica correspondiente.

Definicién s/ art.6.4.4

Definiciéon s/ art.6.4.5

Definicion s/ art.6.4.6



CAPITULO CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

6.5

6.5.1 Definicion Son las que limitan la dimension de las
edificaciones que pueden construirse en una
parcela

6.5.2 Aplicaciéon Las condiciones que se sefialen para
determinar la edificabilidad son de aplicacion
para todas las obras de nueva edificacion y
reestructuracion

6.5.3 Superficie edificada por planta Definicion s/ art.6.5.3

6.5.4 Superficie edificada total Definicion s/ art.6.5.4

6.5.5 Superficie util Definicion s/ art.6.5.5

6.5.6 Superficie edificable o edificabilidad Definicion s/ art.6.5.6, condiciones
establecidas en 8.1.10, 8.2.15, 8.4.9, 8.5.8,
8.6.11, 8.7.9, 8.8.9, 8.9.9 0 normativa
especifica correspondiente.

6.5.7 Coeficiente de edificabilidad Definicion s/ art.6.5.7

CAPITULO CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS
6.6

6.6.1 Definicion Las que definen la organizacion de los
voliumenes y la forma de las construcciones

Son aplicables a las obras de nueva
6.6.2 Aplicacion edificacién y a las obras en los edificios que
supongan una alteracion de las propias
condiciones reguladas en el presente
capitulo, exigiéndose en este dltimo
supuesto Unicamente el cumplimiento de la
condicion afectada por la alteracion

6.6.3 Sélido capaz Definicion s/ art.6.6.3
6.6.4 Altura del edificio Definicion s/ art.6.6.4
6.6.5 Referencias altimétricas de los edificios Definicion s/ art.6.6.5
6.6.6 Altura en unidades métricas Definicion s/ art.6.6.6

6.6.7 Altura en numero de plantas Definicion s/ art.6.6.7



6.6.8

6.6.9

6.6.10

6.6.11

6.6.12

6.6.13

6.6.14

6.6.15

6.6.16

6.6.17

6.6.18

6.6.19

6.6.20

6.6.21

Titulo 6,
Capitulo 6.7

6.7.1

6.7.2

Altura en relacion con el ancho de via publica

Altura maxima

Consideracion de la condiciéon de altura

Construcciones por encima de la altura

Altura de piso

Altura libre de piso

Cota de planta de piso

Planta

Azotea

Tipologias edificatorias

Clase de edificios

Salientes o vuelos en fachadas

Cornisas y aleros

Terrazas entrantes

Definicion s/ art.6.6.8

Definiciéon s/ art.6.6.9, condiciones
establecidas en 8.1.15, 8.2.16, 8.4.10,
8.5.9, 8.6.12, 8.7.11, 8.8.10, 8.9.10 o
normativa especifica correspondiente.

Definicion s/ art.6.6.10

Definicion s/ art.6.6.11

Definicion s/ art.6.6.12

Definicién s/ art.6.6.10.

Se debera tener en cuenta el RD 486/97

Definicién s/ art.6.6.114

Definicion s/ art.6.6.15

Definicién s/ art.6.6.16

Definicion s/ art.6.6.17

Definicion s/ art.6.6.18

Definicion s/ art.6.6.19

Definicion s/ art.6.6.20

Definicion s/ art.6.6.21

CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Definicion

Aplicacion

Las que se establecen para garantizar el
buen hacer constructivo y la salubridad en la
utilizacién de los locales por las personas

Obras de nueva edificacién Yy
reestructuracion y en locales cuando en
funcion del nivel de intervencién sea

oportuno exigir su cumplimiento



SECCION 1 Calidad

SECCION 2 Higiene

6.7.4
6.7.7

6.7.9

6.7.12
6.7.21

a Definiciones, pieza exterior, ventilacion e
iluminaciéon

Condiciones de ventilacion e iluminacién en
locales de uso no residencial

a Condiciones higiénicas en los edificios (patios)

Definicion s/ art. 6.7.3

En los locales: Definicion s/ art. 6.7.4 a
6.7.11 (excepto 6.7.8. sélo uso residencial )

Definiciéon s/ art. 6.7.4, 6.7.5, 6.7.6 y 6.7.7

Ordenanza general de proteccion del medio
ambiente urbano. titulo 11l ventilacion
forzada y/o acondicionamiento de locales y
viviendas.

Ordenanza general de proteccion del medio
ambiente urbano Art. 27.1. salida de
humos.

(VER PROTOCOLO DE ANALISIS AMBIENTAL)

Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del
Agua en la Ciudad de Madrid. Art. 28.

(VER PROTOCOLO DE GESTION Y USO
EFICIENTE DEL AGUA)

DB-HS 3 del CTE (aplicable a los edificios de
viviendas, al interior de las mismas, a los
almacenes de residuos, trasteros,
aparcamientos-garajes. En los edificios de
cualquier otro uso, a los aparcamientos y
garajes. Se considera que forman parte de
los aparcamientos y garajes las zonas de
circulacion de los vehiculos).

RD 486/97 Seguridad y Salud en el Trabajo
Otras actividades:

Ordenanza general de proteccién del medio
ambiente urbano. Capitulo 2. Titulo V.

(VER PROTOCOLO DE ANALISIS AMBIENTAL)

Definicién s/ art 6.7.9
RD 486/97
DB HS 3

DB SUA.

Definicion s/ art. 6.7.12 a 6.7.21



Titulo 6,
Capitulo 6.8

6.8.1 Yy
6.8.3

6.8.2

6.8.4

6.8.5

6.8.6

6.8.7

CONDICIONES DE LAS DOTACIONES DE SERVICIO DE LOS EDIFICIOS

Definicion y clasificacion

Aplicacion

Para las instalaciones especializadas de los edificios
se acreditara el cumplimiento de las dotaciones
reglamentarias e indicando su posible incidencia en
el medio ambiente (ruidos, vibraciones, humos,
vertidos, etc.) y la seguridad, asi como las medidas
correctoras propuestas para evitar o atenuar esta
incidencia y su adecuacion a las exigencias
reglamentarias

Abastecimiento y distribucion interior de agua
potable

Dotacion de servicio de energia eléctrica.

Dotaciobn de servicio de

climatizaciéon

calefaccion vy

Dotacion de agua caliente sanitaria

Las dotaciones de servicio son aquellas
destinadas a proveer al edificio de las
condiciones adecuadas para su buen
funcionamiento, conforme al uso previsto.
Pueden ser obligatorias o facultativas

Obras de nueva edificacion y de
reestructuracion, y en locales cuando en
funcion del nivel de intervencion sea

oportuno exigir su cumplimiento

Definiciéon s/ art. 6.8.4

Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del
Agua en la Ciudad de Madrid

(VER PROTOCOLO DE GESTION Y USO
EFICIENTE DEL AGUA)

DB HS 4

Definiciéon s/ art. 6.8.5

Definicion s/ art. 6.8.6

Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano TITULO Il . generadores
de calor para calefaccion y agua caliente
sanitaria

(VER PROTOCOLO DE ANALISIS AMBIENTAL)

Definicién s/ art. 6.8.7

Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano titulo Il . Generadores de
calor para calefaccion y agua caliente
sanitaria.

(VER PROTOCOLO DE ANALISIS AMBIENTAL)



6.8.8

6.8.9

6.8.10

Servicios higiénicos

Servicio de evacuacion de residuos soélidos
urbanos

Servicio de saneamiento.

Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del
Agua en la Ciudad de Madrid

(VER PROTOCOLO DE GESTION Y USO
EFICIENTE DEL AGUA)

Definicion s/ art. 6.8.8 de aplicacion
supletoria en defecto de regulacion en
normativa sectorial especifica

Ordenanza de Comercio Minorista de la
Alimentacion

Ordenanza Reguladora de las Condiciones
Higiénico  Sanitarias y  Técnicas de
Peluquerias, Institutos de Belleza y otros
Servicios de Estética

Ordenanza Municipal de Proteccién de los
Consumidores

RD 486/97, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud
en los lugares de trabajo. (duchas)

Decreto 13/2007 de 15 de marzo, por el que
se aprueba el reglamento técnico de
desarrollo en materia de promocién de la
accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas.

DB SUA( Seccion SUA 9 Accesibilidad).
Aseos accesibles

(VER PROTOCOLOS DE CONDICIONES
TECNICO SANITARIAS)

Definicion s/ art. 6.8.9

Ordenanza de Limpieza de los Espacios
Publicos y Gestion de Residuos.

DB HS 2
Definicion s/ art 6.8 10
Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del

Agua en la Ciudad de Madrid. Titulo IlI.

(VER PROTOCOLO DE GESTION Y USO
EFICIENTE DEL AGUA)



Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano (art. 27.1;27.2;28; 32 a

(VER PROTOCOLO DE ANALISIS AMBIENTAL)

Se requiere proyecto de la instalacion de
comunes de
telecomunicaciones suscrito por técnico
competente y visado por el colegio oficial
correspondiente de acuerdo con el Real
Decreto Legislativo 1/1998, realizado de
acuerdo con la normativa aplicable (Real
Decreto 401/2003, de 4 de abril, y Orden de
CTE/1296/2003, de 14 de mayo

Decreto 13/2007 de 15 de marzo, por el que
se aprueba el reglamento técnico de
desarrollo en materia de promocion de la

accesibilidad y supresion de barreras

DB SUA (Seccion SUA 9 Accesibilidad).

Definicion s/ art 6.8.14 y Capitulo 7.5

DB SUA( Seccibn SUA 9 Accesibilidad).
Plazas de aparcamiento accesibles

Son aquellas que garantizan la adecuada
accesibilidad a los distintos locales y piezas
de las edificaciones, a la vez que previenen
dafios personales y materiales originados
por incendios, descargas atmosféricas o

A todas las obras salvo las de consolidacion

6.8.11 Evacuacion de gases, humos y polvos. Definicion s/ art. 6.8.11
35;50.1y 50.2)

6.8.12 Dotacion de servicios de comunicaciones Definicion s/ art. 6.8.12
infraestructuras

6.8.13 Dotacion de servicio de aparatos elevadores Definicion s/ art. 6.8.13
arquitectonicas.
Ascensores accesibles

6.8.14 Dotacidn de servicio aparcamiento

Titulo 6, CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOS

Capitulo 6.9

6.9.1 Definicion
caidas

6.9.2 Aplicacion

6.9.3

a Condiciones de acceso a las edificaciones

y conservacion

Definicién s/ art 6.9.3 a 6.9.7



6.9.7

6.9.8
6.9.9

6.9.10

y Condiciones de seguridad contra incendios.

Condiciones de seguridad contra descargas

atmosféricas y contra caidas

DB-SI del CTE (S1.3 y SI.5)

DB- SUA del CTE

Decreto 13/2007 de 15 de marzo, por el que
se aprueba el reglamento técnico de
desarrollo en materia de promocion de la
accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas. (Aplicable a  centros
sanitarios y asistenciales, centros de
ensefianza, garajes y aparcamientos,
instalaciones deportivas, establecimientos
comerciales a partir de 500 metros
cuadrados de superficie, centros religiosos,
instalaciones hoteleras, a partir del nimero
de plazas reglamentariamente establecidas
en el Decreto 13/2007, centro de trabajo,
de acuerdo con el art. 17,3 de la Ley 8/1993
de 22 de Junio, de Promocién de la
Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas)

(VER PROTOCOLO DE PREVENCION CONTRA
INCENDIOS)

Definicion s/ art 6. 9.8 y 6.9.9

DB-SI y DB-SUA del CTE

RD 2267/2004, de 3 de diciembre por el que
se aprueba el Reglamento de seguridad
contra incendios en los establecimientos
industriales (RSCIEI) y su Guia Técnica de
Aplicacién

OPI1/93

RD 1942/1993 Reglamento de instalaciones
de proteccién contra incendios

(VER PROTOCOLO DE PREVENCION CONTRA
INCENDIOS)

Definicion s/ art 6.9.10 y 6.9.11

DB-SUA del CTE secciones SUA 1,2,3,4 ,5,8
y 9.



Titulo 6,
Capitulo
6.10

6.10.1

6.10.2

6.10.3 a
6.10.20

CONDICIONES ESTETICAS

Definicion

Aplicacién

Condiciones

Son las que se imponen en la edificacion y
demés actos de incidencia urbana, con el
propdsito de obtener los mejores resultados
en la imagen de la ciudad

A toda actuacion sujeta a licencia municipal

Definicién s/ art 6.10.3 a 6.10.20

Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano (instalaciones en fachada)

Ordenanza Reguladora de la Publicidad
Exterior

(VER PROTOCOLO PARA LA INSTALACION
DE ELEMENTOS DE SENALIZACION E
IDENTIFICACION DE ACTIVIDADES Y
ESTABLECIMIENTOS)

DB-SUA(Secibnes SUA 6 y SUA 9
Accesibilidad) para piscinas



FICHA 6. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS



EMPLAZAMIENTO

CLASE, TIPO Y CATEGORIA DEL USO

COMPROBACION
CONDICIONES NORMA Y/O ARTICULADO EITEATE T G ETEn
S| NO Sl NO

INDUSTRIAL (CAPITULO 7. 4)

GARAJE APARCAMIENTO (CAPITULO 7. 5)

SERVICIOS TERCIARIOS (CAPITULO 7. 6)

DOTACIONAL (CAPITULOS 7.7, 7.9 Y 7.10)

DB-SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO DEL CTE

DB-SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD DEL CTE

REGLAMENTO DE PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD

ORDENANZA USO EFICIENTE DEL AGUA

ORDENANZA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE URBANO

ORDENANZA PROTECCION ATMOSFERA FORMAS ENERGIA

OTRAS

PROTECCION (TIiTULO IV NN.UU.)

FUERA DE ORDENACION (ART. 2.3.1 AL 2.3.3)

ESPECTACULOS PUBLICOS Y ACTIVIDADES RECREATIVAS

PLAN ESPECIAL

O o0O/0|o|jojo|jo|jo o|o|jo|jooo|jooo|ojo oo al i
OO O|0|jo|jo|o|o|/oo/g o ooooo|ojlo|o|ajal U

O 0|0 0|0 ojojo oo ooojooooo oo oo ol
O|O|O0 o0O|O0|o|jo|ooo|oo o ooooo|ojlo|jo|ojal d

OTRAS
O O

ACTIVIDAD REQUIERE S| NO OBSERVACIONES Y COMENTARIOS:
EVALUACION AMBIENTAL
PROCEDIMIENTO EVALUACION
AMBIENTAL
EVALUACION AMBIENTAL 3| NO
FAVORABLE

NO




Sl

NO

INFORME FAVORABLE

a

DEFICIENCIAS DETECTADAS




FICHA 6:CONDICIONES PARTICULARES DE LOS US0OS

Art.NN.UU PARAMETRO/ DESCRIPCION
PGOUM
CAPITULO CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INDUSTRIAL
7.4.
7.4.1 Definicion Aquel que tiene por finalidad llevar a
cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, tratamiento,

reparacion, manipulacién, almacenaje
y distribuciéon de productos
materiales, asi como el desarrollo y
producciéon de sistemas informaticos,
audiovisuales y otros similares.

7.4.2 Aplicacion Obras de nueva edificacion o de
reestructuracion general. Seran
asimismo de aplicaciéon en el resto de
obras en las que por el nivel de
intervencion sea oportuna la
exigencia del cumplimiento; ademas
de las precisiones del art. 7.4.2

(VER PROTOCOLOS DE ANALISIS AMBIENTAL, PREVENCION
CONTRA INCENDIOS, GESTION Y USO EFICIENTE DEL AGUA Y DE
CONDICIONES TECNICO SANITARIAS, EN SU CASO)

7.4.3 Condiciones constructivas s/ art. 7.4.3; Titulo 6 y Titulo 8;
Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente
del Agua en la ciudad de Madrid; RD
486/97; OGPMAU

7.4.4 Dimensiones de los locales s/ art. 7.4.4y 6.5.3

7.4.5 Circulacion interior s/art. 7.4.5, DB SUA, en sus
Secciones 12, 22, 32, 42 5a y 093;
Reglamento de Seguridad contra
incendios en los establecimientos
industriales y DB Sl; RD 486/97

746y Edificio Industrial Multiempresarial Se define como edificio industrial
MPG multiempresarial, aquel que se
00.321 configura principalmente como un

conjunto de locales acondicionados
para la implantacion de diversas

actividades industriales
independientes, susceptibles de
desarrollarse bajo titularidad

diferenciadas, con las condiciones
sefialadas en MPG 00.321.

CAPITULO USO DE GARAJE-APARCAMIENTO
7.5
7.5.1 Definicion Espacio destinado a la estancia de
vehiculos, que no constituye

estacionamiento en la via publica.
Cuando se ubica en un espacio
edificado adquiere la condicion de
garaje



7.5.2

7.5.3

Seccion

Primera,

Capitulo
7.5

Capitulo
7.5.
Seccioén
Segunda

7.5.9

7.5.10

Aplicacion

(VER PROTOCOLOS DE ANALISIS AMBIENTAL, PREVENCION
CONTRA INCENDIOS Y GESTION Y USO EFICIENTE DEL AGUA)

Movilidad interna en los garajes-aparcamientos

Condiciones de Dotacidn de Plazas de Aparcamiento

Condiciones Particulares de los Aparcamientos Privados

Soluciones de implantacion

Plaza de aparcamiento

DB Sl Anejo SI Ay DB SUA Anejo A.

Las condiciones que se sefialan para
el uso de garaje-aparcamiento seran
de aplicacibn a obras de nueva
edificaciéon y a los edificios o locales
resultantes de obras de
reestructuracién. Seran asimismo de
aplicaciéon en el resto de las obras si
su ejecucion implica cambio de uso
que aconseje la exigencia de su
cumplimiento

Definicién y criterios sobre Estandares
de dotacién de plazas de
aparcamiento al servicio de los usos;
célculo de la dotacion de servicio de
aparcamiento; Cémputo de la
dotaciéon global; y Criterios de
excepcionalidad, s/art. 7.5.4 a 7.5.8

DB SUA ( Seccidon SUA 9 ) plazas de
aparcamiento accesibles

Decreto 13/2007

Salvo determinacion en contra de las
condiciones particulares de los usos o
de las normas zonales u ordenanzas
particulares de los planeamientos
correspondientes, los aparcamientos
privados podran implantarse en
situaciones definidas en art. 7.5.9

Definicibn de dimensiones minimas
s/art. 7.5.10 y Decreto 13/2007 por
el que se aprueba el Reglamento
Técnico de Desarrollo en materia de
promocién de la accesibilidad vy
supresion de barreras arquitecténicas

DB SUA (Seccion SUA 9
Accesibilidad)plaza de aparcamiento
accesible



7.5.11

7.5.12

7.5.13

7.5.14

7.5.15

7.5.16

7.5.17

7.5.18

7.5.19

Capitulo
7.5.
Seccion
Tercera

Capitulo
7.5.
Seccion
Cuarta.

Accesos de vehiculos a garajes-aparcamientos

Accesos de peatones a los aparcamientos

s/art. 7.5.11 y DB SUA

s/ art. 7.5.12; DB Sl 3; DB SUA y
Decreto 13/2007

Condiciones de disefio de los espacios de circulacién interior de los aparcamientos privados

Altura libre en garajes privados

Ventilacion

Saneamiento

lluminacién en garajes privados

Seguridad contra incendios

Condiciones especiales

Condiciones Particulares de los Aparcamientos Publicos

Con caracter previo a la concesion de las licencias de edificacion o
actividad y con objeto de valorar la incidencia sobre el medio
ambiente urbano, requeriran la redaccion de un Plan Especial

Condiciones Particulares de los Aparcamientos Mecanicos

s/ art. 7.5.15; DB HS 3; DB Sl 3;
OGPMAU art. 47 a 50 y norma UNE
100166

s/ art. 7.5.16; DB HS 1 y 5;
Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente
del Agua en la ciudad de Madrid.

s/ art. 7.5.17; DB SUA 4; DB HE 3

s/ DB Sl y OPI/93 en aquellas
materias no reguladas en el CTE

Para los aparcamientos de capacidad
superior a 6.000, 12.000 m? y los de
las Grandes Superficies Comerciales
s/ art.7.5.19

S/ las determinaciones del Plan
Especial de aprobacion previa
completadas con las determinaciones
de las art. 7.5.20 a 7.5.26



Se denominan aparcamientos mecanicos todos aquellos sistemas que permiten, mediante equipos de
elevacion y transporte, almacenar vehiculos en un espacio determinado

7.5.28 Implantaciéon de los aparcamientos mecéanicos
7.5.29 Clasificacion de los aparcamientos mecanicos
7.5.30 Condiciones de los aparcamientos clase |

7.5.31 Condiciones de los aparcamientos clase 11

7.5.32 Condiciones de los aparcamientos mecanicos mixtos

Capitulo Condiciones Particulares de los Aparcamientos Especiales
7.5.

Seccioén

Quinta.

7.5.33 Aparcamientos Especiales

s/ art. 7.5.29, clase I, 1l y 111

s/ art. 7.5.30 relativo a Accesos y
salidas de vehiculos, Accesos vy
salidas de peatones, Ventilacion,
Transmision de ruidos y vibraciones,

Saneamiento, Condiciones de
seguridad; con remision a
condiciones de aparcamientos

convencionales, DB Sl y DB SUA

s/ art. 7.5.31 relativo a Accesos y
salidas de vehiculos, Accesos vy
salidas de peatones, Ventilacion,
iluminacién, Transmisién de ruidos y

vibraciones, Saneamiento,
Condiciones de seguridad; con
remision a condiciones de

aparcamientos convencionales, DB SI
y DB SUA

Estos aparcamientos cumpliran las
condiciones que les sean aplicables
en funcibn de la solucién de
aparcamiento o almacenamiento de
vehiculos prevista en cada zona de
los mismos

Son aparcamientos especiales los
destinados predominantemente a
vehiculos de dos ruedas, vehiculos
industriales y autobuses. Seran de
aplicacion las condiciones de los
garajes-aparcamientos, (en funcion
de las caracteristicas y prestaciones
de los vehiculos)



capitulo
7.5.
Seccion
Sexta.

7.5.34

7.5.35

CAPITULO
7.6.

7.6.1

7.6.2

7.6.1

7.6.3

Régimen General de Compatibilidad y Localizacion del Uso de Garaje Aparcamiento

Régimen de los usos compatibles y autorizables del uso de garaje-

aparcamiento

Se establece el régimen de
compatibilidad para el uso de Garaje-
Aparcamiento con las salvedades
especificas de los usos de las normas
zonales u ordenanzas particulares de
los planeamientos correspondientes

Dotacién de plazas de aparcamiento en funcion de los usos de los edificios-(estandares)

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE SERVICIOS TERCIARIOS

Definicién y categorias

Aplicacién

Hospedaje

Definicion y categorias

Condiciones particulares

(VER PROTOCOLOS DE ANALISIS
AMBIENTAL, PREVENCION CONTRA
INCENDIOS, GESTION Y USO
EFICIENTE DEL AGUA Y DE
CONDICIONES TECNICO
SANITARIAS)

s/ art. 7.6.1 y DB Sl Anejo SI Ay DB SUA Anejo A.

Las condiciones de los servicios terciarios son de aplicaciéon a los
locales resultantes de llevar a cabo obras de nueva edificacion y de
reestructuracion general. Seran de aplicacion al resto de obras que
por el nivel de intervencion sea oportuna su exigencia.

s/ art. 7.6.1 y DB Sl Anejo SI A y DB SUA Anejo A.; teniendo en
cuenta el Decreto 159/2003, Ordenacion de Establecimientos
Hoteleros de la Comunidad de Madrid.

Las actividades comprendidas en esta clase de uso se ajustaran a
los requisitos técnicos minimos establecidos en la normativa
sectorial aplicable vigente; teniendo en cuenta el Plan Especial
00.308 y la MPG 00.316. El CTE resulta de aplicacién en toda obra
de edificacién definida en su art. 2, 3 y 4 de la Parte | en funcién
del grado de actuaciéon. El Decreto 13/2007 y la Secciéon SUA 9 del
DB SUA, incluyendo en su caso la dotacién de alojamientos
accesibles. Ordenanza Reguladora de las Condiciones Higiénico-
Sanitarias y Proteccion de los Consumidores en Establecimientos
donde se Consumen Comidas y Bebidas. Ordenanza de Gestion y
Uso Eficiente del Agua en la ciudad de Madrid. OGPMAU.



7.6.1

Seccion

Segunda

7.6.4

7.6.5

7.6.6

7.6.7

7.6.1

Comercial

Definicién y categorias

(VER PROTOCOLOS DE ANALISIS
AMBIENTAL, PREVENCION CONTRA
INCENDIOS, GESTION Y USO
EFICIENTE DEL AGUA Y DE
CONDICIONES TECNICO
SANITARIAS, EN SU CASO)

Condiciones del Comercio

Superficie de venta

Circulacioén interior

Almacenaje de productos comerciales

Grandes superficies comerciales
(Tercera)

Oficinas

Definicion

Es recomendable requerir el informe previo sobre la clasificaciéon
turistica que podria corresponder al establecimiento emitido por la
Direccion General de Turismo.

s/ art. 7.6.1 y DB Sl Anejo SI Ay DB SUA Anejo A.; teniendo en
cuenta MPG 00.308, la Ordenanza del Comercio Minorista de
alimentaciéon; Ordenanza de Centros Comerciales de Barrio,
Ordenanza de Mercados de Distrito y Ley 16/1999 del Comercio
Interior de la Comunidad de Madrid.

Teniendo en cuenta la Ordenanza del Comercio Minorista de
alimentacion; Ordenanza de Centros Comerciales de Barrio,
Ordenanza de Mercados de Distrito; OGPMAU anexo IlI-1 y Ley
16/1999 del Comercio Interior de la Comunidad de Madrid.

Definicion s/ art. 7.6.4; teniendo en cuenta la Ordenanza del
Comercio Minorista de alimentacién; Ordenanza de Centros
Comerciales de Barrio, Ordenanza de Mercados de Distrito y Ley
16/1999 del Comercio Interior de la Comunidad de Madrid.

S/ art. 7.6.5; DB Sl; DB SUA y Decreto 13/2007..

s/ art. 7.6.6; teniendo en cuenta la Ordenanza del Comercio
Minorista de alimentacidon; Ordenanza de Centros Comerciales de
Barrio, Ordenanza de Mercados de Distrito, DB SI RSCIELI.

s/ art. 7.6.7; teniendo en cuenta MPG 00.308, la Ordenanza del
Comercio Minorista de alimentacién; Ordenanza de Centros
Comerciales de Barrio, Ordenanza de Mercados de Distrito y Ley
16/1999 del Comercio Interior de la Comunidad de Madrid.

s/ art. 7.6.1; DB Sl Anejo SI Ay DB SUA Anejo A.



SECCION
TERCERA

7.6.8

7.6.9

7.6.1

SECCION
CUARTA

7.6.10

Condiciones de las oficinas

(VER PROTOCOLOS DE ANALISIS
AMBIENTAL, PREVENCION CONTRA
INCENDIOS, GESTION Y USO
EFICIENTE DEL AGUA)

Dimensiones

Circulacién interior

Recreativo

Definicion, categorias y tipos

Condiciones de los terciarios recreativos

(VER PROTOCOLOS DE ANALISIS AMBIENTAL,
PREVENCION CONTRA INCENDIOS, GESTION Y
USO EFICIENTE DEL AGUA Y DE CONDICIONES
TECNICO SANITARIAS)

Condiciones de aplicacion

s/ art. 7.6.8; RD 486/97

S/ art. 7.6.9; DB SI; DB SUA y Decreto 13/2007.

s/ art. 7.6.1; Catdlogo de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e
Instalaciones, de la Comunidad de Madrid, aprobado por
Decreto 184/1998, DB Sl Anejo SI Ay DB SUA Anejo A.;

Cumpliran las condiciones exigidas por la normativa sectorial aplicable

Recreativo

LEPAR, Catédlogo de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas,
Establecimientos, Locales e Instalaciones, de la Comunidad de Madrid,
aprobado por Decreto 184/1998; CTE con sus DB s/ambito de aplicacion
(en especial DB SI y DB SUA); Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas; Decreto 13/2007;
Ordenanza Reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias y Proteccién
de los Consumidores en Establecimientos donde se Consumen Comidas y
Bebidas; Ordenanza Reguladora de Terrazas de veladores y quioscos de
hosteleria; Reglamento de los juegos colectivos de dinero y azar (Decreto
105/2004); Ley 28/2005 de 26 de diciembre, y condiciones especificadas
en las normas reguladoras de Zona de actuacién acuUstica del Distrito
Centro; ZAP de Chamartin, ZAP de Chamberi, ZAP de Vicélvaro y ZAP de
Salamanca.



Otros Servicios Terciarios

7.6.1 Definicion s/ art. 7.6.1; MPG 00.305;0Ordenanza reguladora de las Condiciones
Higiénico-Sanitarias y Técnicas de Peluquerias, Institutos de Belleza y
Otros servicios de Estética; Decreto 35/2005; Ordenanza reguladora de las
Condiciones Higiénico-Sanitarias y Técnicas de centros de cuidado y recreo
infantil; DB SI 3 y Anejo SI A, y DB SUA Anejo A.

SECCION Condiciones de otros servicios
CUARTA terciarios

(VER PROTOCOLOS DE
ANALISIS AMBIENTAL,
PREVENCION CONTRA
INCENDIOS, GESTION Y USO
EFICIENTE DEL AGUA Y DE
CONDICIONES TECNICO
SANITARIAS)

7.6.10 Condiciones de aplicacién

Cumpliran las condiciones exigidas por la normativa sectorial aplicable

Otros Servicios Terciarios Ordenanza reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias y Técnicas
de Peluquerias, Institutos de Belleza y Otros servicios de Estética; Decreto
35/2005; Ordenanza reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias y
Técnicas de centros de cuidado y recreo infantil; Ordenanza Reguladora de
las Condiciones Higiénico-Sanitarias y Proteccion de los Consumidores en
Establecimientos donde se Consumen Comidas y Bebidas; CTE con sus DB
s/ambito de aplicaciéon (en especial DB Sl y DB SUA); Decreto 13/2007

USO DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS PARA EL NIVEL PRIVADO DE IMPLANTACION

TERRITORIAL.
CAPITULO CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DEPORTIVO
7.9.
7.9.1a Definicion y categorizacion del uso s/art 7.9.1. a 7.9.4. y DB Sl Anejo SI Ay DB SUA Anejo A.
7.9.4
7.9.5 Parcela minima s/ art. 7.9.5, 6.2.8; 8.1.3, 8.2.12, 8.4.3, 8.5.4, 8.6.5, 8.7.4,

8.8.4,8.9.4



7.9.7

CAPITULO
7.10.

7.10.1 a
7.10.4

7.10.5

7.10.6

Regulacién
(VER PROTOCOLOS DE ANALISIS
AMBIENTAL, PREVENCION CONTRA

INCENDIOS, GESTION Y USO EFICIENTE
DEL AGUA Y DE CONDICIONES TECNICO
SANITARIAS, EN SU CASO)

Altura de pisos

s/ art. 7.9.6; 4.3.20; CTE con sus DB s/ambito de aplicacion
(en especial DB Sl y DB SUA); Decreto 13/2007. Si se trata
de una instalacion de piscinas, ademas, la Ordenanza
reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias, Técnicas
y de Seguridad de las piscinas. Para actividades deportivas
definidas en la Clase 1ll, categoria 3 y Clase 1V, categoria 5
del Catadlogo de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones, de la
Comunidad de Madrid, se regularan, a su vez, por la LEPAR,
el Decreto 184/1998; Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas

s/ art. 7.9.7; 6.6.12, 6.6.13; 8.1.16; 8.4.11;
8.6.13; 8.7.12; 8.8.11; 8.9.12; RD 486/97

8.5.11;

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE EQUIPAMIENTO

Definicion y categorizacion del uso

Parcela minima

Regulacion
(VER PROTOCOLOS DE ANALISIS
AMBIENTAL, PREVENCION CONTRA

INCENDIOS, GESTION Y USO EFICIENTE
DEL AGUA Y DE CONDICIONES TECNICO
SANITARIAS, EN SU CASO)

Para todas las actividades encuadrables en
el uso dotacional de equipamiento se
requiere copia del informe o autorizacién
previa emitida por el organismo sectorial
competente que garantice el cumplimiento

de los requisitos establecidos para la
actividad en la normativa sectorial
competente

s/art 7.10.1 a 7.10.4 y DB Sl Anejo SI Ay DB SUA Anejo A.

s/ art. 7.10.5, 6.2.8; 8.1.3, 8.2.12, 8.4.3, 8.5.4, 8.6.5,
8.7.4,8.8.4,8.9.4

s/ art. 7.10.6; CTE con sus DB s/ambito de aplicacion (en
especial DB Sl y DB SUA); Decreto 13/2007. Si se trata de
una instalacion de piscinas, ademas, la Ordenanza
reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias, Técnicas
y de Seguridad de las piscinas. Para actividades deportivas
definidas en la Clase Ill, categoria 3 y Clase IV, categoria 5
del Catdlogo de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones, de la
Comunidad de Madrid, se regularan, a su vez, por la LEPAR,
el Decreto 184/1998; Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas

i) Educativo: Orden 2879/2004 de 23 de julio; Real Decreto
1537/2003; Real Decreto 2817/1983; Ordenanza
Reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias vy
Proteccion de los Consumidores en Establecimientos donde
se Consumen Comidas y Bebidas

ii) Cultural: MPG 00.312

iii) Salud: Decreto 51/2006; Real
Ordenanza Reguladora de las Condiciones Higiénico-
Sanitarias y Proteccion de los Consumidores en

Establecimientos donde se Consumen Comidas y Bebidas

Decreto 2817/1983;



7.10.7

Altura de pisos

iv) Bienestar social: Ley 11/2002;Real Decreto 2817/1983;
Ordenanza Reguladora de las Condiciones Higiénico-
Sanitarias y Proteccion de los Consumidores en
Establecimientos donde se Consumen Comidas y Bebidas

V) Religioso:

s/ art. 7.10.7; 6.6.12, 6.6.13; 8.1.16; 8.4.11; 8.5.11;
8.6.13; 8.7.12; 8.8.11; 8.9.12; RD 486/97



	- Instrucción de la Delegada del Área de Gobierno de Urbanismo y Vivienda sobre el ámbito de aplicación de la Ordenanza por la que se establece el Régimen de Gestión y Control de las Licencias Urbanísticas de Actividades. BO. Ayuntamiento de Madrid 14/04/2010 
	- Instrucciones para la aplicación de la Ordenanza Reguladora de Publicidad Exterior BO. Ayuntamiento de Madrid 15/02/2010
	- Ordenanza por la que se regula la asignación de un código identificativo a los locales con puerta de calle y a las agrupaciones de locales ubicados en el término municipal de Madrid. BO. Comunidad de Madrid 06/05/2010 
	s/ Normas de Protección , art. 4.7.4 a 4.7.8.
	s/ art 4.7.7 Conservación del nivel freático, en todas las actuaciones será necesario justificar técnicamente que la obra proyectada no alterará el nivel freático en el entorno del árbol o conjunto catalogado

